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㸺௜㘓㸼 
 スࢻ・ࢠリフトࣆン φ12 のヨ㦂体にࡘいてࠊ௦⾲的な

◚ቯᛶ≧の෗┿をࠊ෗┿௜㘓-1～12 にࡲとࠊࡵ௜㘓とし

てᥖ㍕する。 

  

  
෗┿ ௜㘓-7 CE12W ◚ቯ≧ἣ 

 ᑠࡆ㸸l=90mm㸪᭤ࣥࣆࢺࣇࣜࢻ

ᮌᮦ㸸⦕㊥㞳 1.5d-1.5d㸪ཌ 90mm㸪᩿ࢇࡏ◚ቯ 

ᅗ௜㘓-8 CE12X ◚ቯ≧ἣ 

 ᑠࡆ㸸l=90mm㸪᭤ࣥࣆࢺࣇࣜࢻ

ᮌᮦ㸸⦕㊥㞳 1.5d-9d㸪ཌ 90mm㸪ᘬᙇ◚ቯ 

  
ᅗ௜㘓-9 CE12Y ◚ቯ≧ἣ 

 ኱ࡆ㸸l=90mm㸪᭤ࣥࣆࢺࣇࣜࢻ

ᮌᮦ㸸⦕㊥㞳 9d-9d㸪ཌ 90mm㸪๭⿣◚ቯ 

ᅗ௜㘓-10 CE12A ◚ቯ≧ἣ 

 ᑠࡆ㸸l=120mm㸪᭤ࣥࣆࢺࣇࣜࢻ

ᮌᮦ㸸⦕㊥㞳 1.5d-1.5d㸪ཌ 120mm㸪ᘬᙇ◚ቯ 

  
ᅗ௜㘓-11 CE12D ◚ቯ≧ἣ 

 ୰ࡆ㸸l=120mm㸪᭤ࣥࣆࢺࣇࣜࢻ

ᮌᮦ㸸⦕㊥㞳 1.5d-9d㸪ཌ 120mm㸪᩿ࢇࡏ◚ቯ 

ᅗ௜㘓-12 CE12G ◚ቯ≧ἣ 

 ኱ࡆ㸸l=120mm㸪᭤ࣥࣆࢺࣇࣜࢻ

ᮌᮦ㸸⦕㊥㞳 9d-9d㸪ཌ 120mm㸪๭⿣◚ቯ 

 

＊㸯ዉⰋ県立኱学 教ᤵ ༤ኈ（学⾡）＊�⚟஭኱学 ෸教ᤵ ༤ኈ（ᕤ学） ＊�㮵児ᓥ኱学 ෸教ᤵ ༤ኈ（社会ᕤ学） 

◊✲ 12�����  

 

㒔ᕷᅪࡢ≉ᛶ࡟ᑐᛂࡓࡋ㑹እබႠఫᏯᅋᆅࡢά⏝࣭෌⏕ 

 

 
主ᰝ బ⸨ ⏤⨾＊㸯 

ጤ員 ⳥地 ྜྷಙ＊㸰，小山 㞝㈨＊㸱 

 
ᮏ◊✲は，地᪉㒔市の㒔市ᵓ㐀や住宅市ሙ等の≉ᛶに╔┠し，㑹外に立地する公営住宅団地を対象にその活用や再生の

ㄢ㢟を᳨ウし，その᪉ྥᛶをᥦ᱌するࡇとを┠的としている。◊✲では，ࡘ�の㒔市圏の公営住宅にࡘいて，住宅事業者・

管理者・自治会等の༠ຊのもと，㈨ᩱㄪᰝ・࢖ンタビࣗーㄪᰝを実施した。その結ᯝ，地᪉・㑹外においても公営住宅の

役割は኱きく，�）⦰退の㐍む㑹外住宅地の中でᣐ点的な役割をᯝたすࡇと，�）住宅・団地の㉁を高ࡵてⱝ年層の住宅㟂

せに対応するࡇと，�）住宅管理手ἲのᰂ㌾な運用により，地ᇦ㈨※を㐺ษに活用するࡇと等を᪉ྥᛶとしてᥦ᱌している。 

 
 

 㸯）公営住宅，㸰）㑹外，㸱）㒔市圏，㸲）活用，㸳）再生：ࢻ࣮࣮࣡࢟

 

 UTILIZATION AND REGENERATION OF SUBURBAN PUBLIC HOUSING ESTATES  
SUITABLE FOR THE CHARACTERISTICS OF CITY REGION 

                
Ch. Yumi Sato 

Mem. Yoshinobu Kikuchi, Yusuke Koyama 

 This study examines the way of utilization and regeneration of suburban public housing estates of regional cities, focusing on the 
regional characteristic of city structure and housing market. The material and the interview surveys are conducted in three city regions 
with the cooperation of housing supply and management agents. The directions of suburban public housing estates will be: 1) playing 
an important role as the core in shrinking area; 2) improving the quality of housing and estate to meet young people’s housing needs; 
and 3) managing housing with flexible operation to properly utilize local resources. 
 
 ࡟ࡵࡌࡣ  .1

 ⓗ┠࡜ᬒ⫼ࡢ✲◊ 1.1

人口減少が㐍む中，㒔市㑹外においては，᪤Ꮡ住宅地

の空き家・空き地の増加，市⾤地の管理≧ἣのᝏ化，自

家用車以外の஺㏻手段の୙㊊による高齢者の生活ᅔ㞴な

がᠱᛕされ，㒔市の持続ྍ⬟ᛶとの㛵ಀにおいても議࡝

ㄽがなされている。 

一᪉，地᪉自治体が౪給する公営住宅は ���� 年の公

営住宅ἲ改ṇ以㝆，住宅セーフティࢵࢿトの中核として，

ᩚഛ・管理ともに⚟♴┠的がᙉ化される中，建替࠼・改

ಟ等ストࢵク᭦᪂の㐜れ，公共建築≀としてのストࢵク

๐減の動きが加㏿し，ྠ時に入居率もప下している。し

かし，ࡇれらの問㢟は全国一ᵝではない。ࡲた，高ᗘ⤒

῭成長期に市⾤地⦕辺部の宅地㛤Ⓨによりᩚഛされた኱

つᶍな住宅団地等では，居住者層の೫りからࢽ࣑ࣗࢥテ

ィの⾶退，地ᇦ活ຊのప下，⚟♴・་⒪・生活㛵連ࢧー

ビスの୙㊊等の問㢟もみられ，一層「ṧవ化」の問㢟が

῝้化しࡘࡘある。 

一᪉，民間賃貸住宅市ሙが⬤ᙅな地᪉においては，ⱝ

年層の公営住宅㟂せが᰿ᙉく，持家への住み替࠼๓の賃

貸住宅としてのᶵ⬟や，集約型㒔市ᵓ㐀の実⌧における

ᣐ点としての఩置࡙け等，ከᵝな役割を有している。一

部の自治体では，建替࠼・改ಟ・用㏵廃止のみならࡎ，

ᶵ⬟ྥ上をࡊࡵしたリࣀベーションや他の用㏵へのࢥン

バーࢪョン等，住宅セーフティࢵࢿトとしての役割を㉸

な公営住宅の活用がᶍ⣴されているࠎたᵝ࠼ ，たࡲ。（�

近年はグࣟーバル化の㐍ᒎにより，公営住宅等への外国

人の居住も一⯡化してきている。 

られる地᪉㒔市ࡵのように，㒔市ᶵ⬟の集約化がồࡇ

において，㒔市計画や住宅ᨻ⟇のせㄳから，㑹外立地の

公営住宅団地においては，そのあり᪉やከᵝな活用᪉⟇

を᳨ウするᚲせᛶが高い。 

そࡇで，ᮏ◊✲は，㸱ࡘのᛶ᱁の␗なる㒔市圏を対象

に，㒔市ᵓ㐀や住宅市ሙの地᪉ᛶな࡝に╔┠し，㑹外立

地の公営住宅団地の実ែから，その活用・再生᪉⟇のㄢ

㢟を᳨ウし，᪉ྥᛶにࡘいて⪃ᐹするࡇとを┠的とする。 
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 ᪉ࡵ㐍ࡢ✲◊ 1.2

ᮏ◊✲は，㸱ࡘの㒔市圏における公営住宅団地の実ែ

ㄪᰝཬࡧ，それらの立地する㒔市圏・㒔市の≉ᚩを把握

する。なお，実ែㄪᰝにおいては，ᙜヱ公営住宅団地の

事業主体・管理主体や自治会等の༠ຊをᚓた。 

表 1-1 ㄪᰝࡢ✀㢮࡜ෆᐜ 

✀㢮 調査ෆᐜ・対象 

㈨ᩱ 

調査 

･㒔市計画マスターࣉラン等（ሜ市・ᑕỈ市・㮵児ᓥ市） 

･公営住宅ストࢵクに㛵する計画᭩・管理㈨ᩱ（኱㜰ᗓ・
ᐩ山県･㮵児ᓥ市）他  

䝕ータ ･居住世帯のᒓᛶ・入居に㛵する住宅管理ࢹータᢤ⢋（኱
㜰ᗓ･ᐩ山県･㮵児ᓥ市）����・����・���� 年等 

䜲 ン タ

䝡 ュ ー

調査 

･住宅事業主体（኱㜰ᗓ･ᐩ山県･㮵児ᓥ市） 

･住宅管理主体（Ἠ北住宅管理センター，県営住宅管理
センター太閤山連⤡室・ྠ管理連⤡員（居住者）） 

･ᨭ᥼者（ሜ市社会⚟♴༠議会༡༊事務所） 

･団地自治会（Ἠ北 17� 団地，ⓚᚨᑎ 17� 団地） 

1.3 ◊✲ᑐ㇟ 

◊✲対象は，住宅市ሙに≉ᚩのある㸱㒔市圏の㑹外立

地のࣗࢽータウンとそࡇに立地する公営住宅団地とする。

ල体的には，近␥኱㒔市圏の㑹外にあるሜ市༡༊のἨ北

ータウン，持ち家率が全国ᖹᆒよりも高い北陸地᪉ࣗࢽ

のᐩ山県ᑕỈ市の太閤山ࣗࢽータウン，持ち家率のపい

༡஑ᕞ地᪉のᣐ点㒔市・㮵児ᓥ市のⓚᚨᑎࣗࢽータウン

とする。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ㄪᰝᑐ㇟ 

㸦ᡤᅾᆅ㸧 

බႠఫᏯᅋ

ᆅ㸦⩌㸧 

ᘓタ 

᫬ᮇ 

ᆅ༊㸦17㸧ࡢ≉ᚩ 

㸦㛤Ⓨ୺య㺃ఫᏯ✀㢮➼㸧 

泉北ニュー

タウン 

（ሜ市༡༊） 

኱㜰ᗓ営 32
団地 14,591
戸 
（定ᛶ的ㄪᰝ

は 3団地選定） 

1960
年 ௦
ᚋ ༙
～ 80
年௦ 

኱㜰ᗓ・ᗓ公社・UR・

民間 
NT 全体の公的賃貸住宅

再生計画がある。 

太 閤 山 ニ

ュータウン 

（ᑕỈ市） 

ᐩ山県営 
1 団地 3 地༊

828 戸 

1960
～ 90
年௦  

ᐩ山県住宅౪給公社 
戸建て分ㆡ住宅と県営

住宅・民間賃貸住宅（ඖ

UR）からなる 
皇 徳 寺 ニ

ュータウン 

（㮵児ᓥ市） 

㮵児ᓥ県営

2 団地 806 戸 
㮵児ᓥ市営

2 団地 340 戸 

1980
～ 90
年௦ 

民間（㛤Ⓨチྍ），戸建

て分ㆡ住宅と市・県営住

宅からなる。立地㐺ṇ化

計画の㒔市ᶵ⬟ㄏ導༊

ᇦ（団地核）に設定。 

2. 㒔ᕷ㑹እࡸබႠఫᏯᅋᆅࡢᴫἣ㸦඲ᅜ㸧 

2.1 㒔ᕷ㑹እࡿࡄࡵࢆ≧ἣ 

人口減少社会における㒔市計画として，㒔市再生≉ู

ᥐ置ἲ改ṇ（���� 年）にᇶ࡙く「立地㐺ṇ化計画」の⟇

定が全国の㒔市で㐍ࡵられ，それらに࿧応し，���� 年㡭

から，㒔市の⦰小に対応した実ែの把握や対応᪉⟇をᶍ

⣴する◊✲がከくⓎ⾲されている。౛ࡤ࠼，全国ࣞベル

で ',' ༊ᇦの⦰小をもとに㒔市⦰小⌧象を把握・分ᯒし

たὸ㔝ら（����）の◊✲，それに公共஺㏻⥙・災ᐖ༴㝤

ᛶや組み合ࡏࢃて，」数の㒔市の居住ㄏ導༊ᇦᣦ定の≉

ᚩを᫂らかにしたᑎᓥら（����）の◊✲な࡝がある。ࡇ

の他，地᪉㒔市の㑹外住宅地の実ែにࡘいては，人口ᵓ

成に╔┠した小ᯘら（����），空き家のⓎ生や住⎔ቃにཬ

た，居住者のࡲ。すᙳ㡪等に㛵するもの等がከ数あるࡰ

住替࠼の実ែや居住ពྥにࡘいては，ᯇᮏ（����），⳥地

（����）がある。しかし，㒔市計画上の఩置࡙けや圏ᇦ

の住宅㟂せ≉ᛶ等との㛵ಀを᫂らかにしたものは少ない。 

 

2.2 බႠఫᏯࡢ⌧≧ 

一᪉，公営住宅のᖹ成 �� 年ᗘの全国の管理戸数は

����� ୓戸であるが，年ࠎ減少ഴྥにあり，入居戸数も

����� ୓戸と管理戸数の ����％に␃ࡲっている。応募倍

率もᛴ㏿にప下し，ᖹ成 �� 年ᗘ全国ᖹᆒ ��� 倍であり，

௒ᚋのあり᪉にࡘいて民間賃貸住宅の活用を含ࡵ議ㄽが

ᚲせな時期を㏄࠼ている。とりࢃけ，኱㒔市圏よりも地

᪉圏，市⾤地中ᚰ部よりも㑹外部において，公営住宅団

地の㟂せが減少するഴྥがㄞみとれ，住宅予⟬の๐減と

ともに，公営住宅ストࢵクの๐減が㐍み，地᪉・㑹外立

地の団地ではその役割を改ࡵて再確ㄆす࡭き≧ἣにある。 

そうした≧ἣを๓ᥦに，๓ᥖの᪥ᮏ建築学会・ࢿࣃル

ションࢵィス࢝ࢹ �）において，自治体の住宅セーフティ

トᨻ⟇としての公営住宅のㄢ㢟や災ᐖ᚟⯆におけるࢵࢿ

公営住宅事業やその⤒㦂にᇶ࡙く居住ᨻ⟇のㄢ㢟，民間

と連ᦠした公営住宅管理，地ᇦㄢ㢟に対応した公営住宅

団地の活用や㒔市計画との連ᦠ等，ከ᪉㠃からの議ㄽ・

問㢟ᥦ㉳を行っている。その他，外国人の≉定の団地へ

の集中ഴྥやそࡇでの住生活・団地管理等を対象とした

◊✲も増ࡘࡘ࠼ある。 

以上のような◊✲成ᯝには，公営住宅制ᗘが๰設され

た ���� 年や公営住宅ἲが改ṇされた ���� 年以㝆の社会

のኚ化に対し，周辺制ᗘが㐺ษにᶵ⬟していないࡇとに

㉳ᅉする社会問㢟を対象としている。しかし，各自治体

の公営住宅ᨻ⟇のྲྀ組み᪉（౛ࡤ࠼，民間賃貸住宅ᨻ⟇

との役割分ᢸや他のᨻ⟇㡿ᇦとのかかࢃり᪉等）やその

⫼ᬒとなる㒔市ᵓ㐀や住宅㟂せ≉ᛶのᕪ␗との㛵ಀ分ᯒ

や，公営住宅団地を地ᇦの㈨⏘として有ຠ活用していく

ᚲせᛶ・ྍ⬟ᛶな࡝の᳨ド等は༑分とはい࠼ない。 

 

ᅗ 1-1 㒔㐨ᗓ┴ูᣢࡕᐙ⋡࡜ㄪᰝᑐ㇟㒔ᕷ㸦ᖹᡂ 2� ᅜໃㄪᰝ） 

表 1-2 ㄪᰝᑐ㇟ᅋᆅ࡜❧ᆅࡿࡍᆅ༊ࡢ≉ᚩ 

太閤山 㻺㼀

（ᑕỈ市） 

泉北 㻺㼀 

（ሜ市༡区） 

皇徳寺 㻺㼀（㮵ඣᓥ）
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 ᪉ࡵ㐍ࡢ✲◊ 1.2

ᮏ◊✲は，㸱ࡘの㒔市圏における公営住宅団地の実ែ

ㄪᰝཬࡧ，それらの立地する㒔市圏・㒔市の≉ᚩを把握

する。なお，実ែㄪᰝにおいては，ᙜヱ公営住宅団地の

事業主体・管理主体や自治会等の༠ຊをᚓた。 

表 1-1 ㄪᰝࡢ✀㢮࡜ෆᐜ 

✀㢮 調査ෆᐜ・対象 

㈨ᩱ 

調査 

･㒔市計画マスターࣉラン等（ሜ市・ᑕỈ市・㮵児ᓥ市） 

･公営住宅ストࢵクに㛵する計画᭩・管理㈨ᩱ（኱㜰ᗓ・
ᐩ山県･㮵児ᓥ市）他  

䝕ータ ･居住世帯のᒓᛶ・入居に㛵する住宅管理ࢹータᢤ⢋（኱
㜰ᗓ･ᐩ山県･㮵児ᓥ市）����・����・���� 年等 

䜲 ン タ

䝡 ュ ー

調査 

･住宅事業主体（኱㜰ᗓ･ᐩ山県･㮵児ᓥ市） 

･住宅管理主体（Ἠ北住宅管理センター，県営住宅管理
センター太閤山連⤡室・ྠ管理連⤡員（居住者）） 

･ᨭ᥼者（ሜ市社会⚟♴༠議会༡༊事務所） 

･団地自治会（Ἠ北 17� 団地，ⓚᚨᑎ 17� 団地） 

1.3 ◊✲ᑐ㇟ 

◊✲対象は，住宅市ሙに≉ᚩのある㸱㒔市圏の㑹外立

地のࣗࢽータウンとそࡇに立地する公営住宅団地とする。

ල体的には，近␥኱㒔市圏の㑹外にあるሜ市༡༊のἨ北

ータウン，持ち家率が全国ᖹᆒよりも高い北陸地᪉ࣗࢽ

のᐩ山県ᑕỈ市の太閤山ࣗࢽータウン，持ち家率のపい

༡஑ᕞ地᪉のᣐ点㒔市・㮵児ᓥ市のⓚᚨᑎࣗࢽータウン

とする。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ㄪᰝᑐ㇟ 

㸦ᡤᅾᆅ㸧 

බႠఫᏯᅋ

ᆅ㸦⩌㸧 

ᘓタ 

᫬ᮇ 

ᆅ༊㸦17㸧ࡢ≉ᚩ 

㸦㛤Ⓨ୺య㺃ఫᏯ✀㢮➼㸧 

泉北ニュー

タウン 

（ሜ市༡༊） 

኱㜰ᗓ営 32
団地 14,591
戸 
（定ᛶ的ㄪᰝ

は 3団地選定） 

1960
年 ௦
ᚋ ༙
～ 80
年௦ 

኱㜰ᗓ・ᗓ公社・UR・

民間 
NT 全体の公的賃貸住宅

再生計画がある。 

太 閤 山 ニ

ュータウン 

（ᑕỈ市） 

ᐩ山県営 
1 団地 3 地༊

828 戸 

1960
～ 90
年௦  

ᐩ山県住宅౪給公社 
戸建て分ㆡ住宅と県営

住宅・民間賃貸住宅（ඖ

UR）からなる 
皇 徳 寺 ニ

ュータウン 

（㮵児ᓥ市） 

㮵児ᓥ県営

2 団地 806 戸 
㮵児ᓥ市営

2 団地 340 戸 

1980
～ 90
年௦ 

民間（㛤Ⓨチྍ），戸建

て分ㆡ住宅と市・県営住

宅からなる。立地㐺ṇ化

計画の㒔市ᶵ⬟ㄏ導༊

ᇦ（団地核）に設定。 

2. 㒔ᕷ㑹እࡸබႠఫᏯᅋᆅࡢᴫἣ㸦඲ᅜ㸧 

2.1 㒔ᕷ㑹እࡿࡄࡵࢆ≧ἣ 

人口減少社会における㒔市計画として，㒔市再生≉ู

ᥐ置ἲ改ṇ（���� 年）にᇶ࡙く「立地㐺ṇ化計画」の⟇

定が全国の㒔市で㐍ࡵられ，それらに࿧応し，���� 年㡭

から，㒔市の⦰小に対応した実ែの把握や対応᪉⟇をᶍ

⣴する◊✲がከくⓎ⾲されている。౛ࡤ࠼，全国ࣞベル

で ',' ༊ᇦの⦰小をもとに㒔市⦰小⌧象を把握・分ᯒし

たὸ㔝ら（����）の◊✲，それに公共஺㏻⥙・災ᐖ༴㝤

ᛶや組み合ࡏࢃて，」数の㒔市の居住ㄏ導༊ᇦᣦ定の≉

ᚩを᫂らかにしたᑎᓥら（����）の◊✲な࡝がある。ࡇ

の他，地᪉㒔市の㑹外住宅地の実ែにࡘいては，人口ᵓ

成に╔┠した小ᯘら（����），空き家のⓎ生や住⎔ቃにཬ

た，居住者のࡲ。すᙳ㡪等に㛵するもの等がከ数あるࡰ

住替࠼の実ែや居住ពྥにࡘいては，ᯇᮏ（����），⳥地

（����）がある。しかし，㒔市計画上の఩置࡙けや圏ᇦ

の住宅㟂せ≉ᛶ等との㛵ಀを᫂らかにしたものは少ない。 

 

2.2 බႠఫᏯࡢ⌧≧ 

一᪉，公営住宅のᖹ成 �� 年ᗘの全国の管理戸数は

����� ୓戸であるが，年ࠎ減少ഴྥにあり，入居戸数も

����� ୓戸と管理戸数の ����％に␃ࡲっている。応募倍

率もᛴ㏿にప下し，ᖹ成 �� 年ᗘ全国ᖹᆒ ��� 倍であり，

௒ᚋのあり᪉にࡘいて民間賃貸住宅の活用を含ࡵ議ㄽが

ᚲせな時期を㏄࠼ている。とりࢃけ，኱㒔市圏よりも地

᪉圏，市⾤地中ᚰ部よりも㑹外部において，公営住宅団

地の㟂せが減少するഴྥがㄞみとれ，住宅予⟬の๐減と

ともに，公営住宅ストࢵクの๐減が㐍み，地᪉・㑹外立

地の団地ではその役割を改ࡵて再確ㄆす࡭き≧ἣにある。 

そうした≧ἣを๓ᥦに，๓ᥖの᪥ᮏ建築学会・ࢿࣃル

ションࢵィス࢝ࢹ �）において，自治体の住宅セーフティ

トᨻ⟇としての公営住宅のㄢ㢟や災ᐖ᚟⯆におけるࢵࢿ

公営住宅事業やその⤒㦂にᇶ࡙く居住ᨻ⟇のㄢ㢟，民間

と連ᦠした公営住宅管理，地ᇦㄢ㢟に対応した公営住宅

団地の活用や㒔市計画との連ᦠ等，ከ᪉㠃からの議ㄽ・

問㢟ᥦ㉳を行っている。その他，外国人の≉定の団地へ

の集中ഴྥやそࡇでの住生活・団地管理等を対象とした

◊✲も増ࡘࡘ࠼ある。 

以上のような◊✲成ᯝには，公営住宅制ᗘが๰設され

た ���� 年や公営住宅ἲが改ṇされた ���� 年以㝆の社会

のኚ化に対し，周辺制ᗘが㐺ษにᶵ⬟していないࡇとに

㉳ᅉする社会問㢟を対象としている。しかし，各自治体

の公営住宅ᨻ⟇のྲྀ組み᪉（౛ࡤ࠼，民間賃貸住宅ᨻ⟇

との役割分ᢸや他のᨻ⟇㡿ᇦとのかかࢃり᪉等）やその

⫼ᬒとなる㒔市ᵓ㐀や住宅㟂せ≉ᛶのᕪ␗との㛵ಀ分ᯒ

や，公営住宅団地を地ᇦの㈨⏘として有ຠ活用していく

ᚲせᛶ・ྍ⬟ᛶな࡝の᳨ド等は༑分とはい࠼ない。 

 

ᅗ 1-1 㒔㐨ᗓ┴ูᣢࡕᐙ⋡࡜ㄪᰝᑐ㇟㒔ᕷ㸦ᖹᡂ 2� ᅜໃㄪᰝ） 

表 1-2 ㄪᰝᑐ㇟ᅋᆅ࡜❧ᆅࡿࡍᆅ༊ࡢ≉ᚩ 

太閤山 㻺㼀

（ᑕỈ市） 

泉北 㻺㼀 

（ሜ市༡区） 

皇徳寺 㻺㼀（㮵ඣᓥ）



 

  㸦㸱㒔ᕷᅪ࣭බႠఫᏯᅋᆅᐇែㄪᰝ㸧࢕ࢹࢱࢫࢫ࣮ࢣ .3

3.1  ㄪᰝᑐ㇟㒔ᕷࡢ≉ᚩ࡜බႠఫᏯࡢᙺ๭  

各㒔市の㒔市ᵓ㐀や計画・住宅市ሙの≉ᚩを᫂，ࡎࡲ

らかにするたࡵ，ㄪᰝ対象㒔市の≉ᚩを⤫計㈨ᩱより᫂

らかにする。 

�）㒔市圏の≉ᚩ 

㸱ࡘのㄪᰝ対象㒔市の国ໃㄪᰝ上の఩置࡙けをみる

と，ሜ市༡༊（近␥኱㒔市圏の周辺市），ᑕỈ市（㒔市圏

外），㮵児ᓥ市（㮵児ᓥ㒔市圏の中ᚰ市）と␗なっている

が，いࡎれも高ᗘ⤒῭成長期の住宅㟂せに対応し，㑹外

で宅地㛤Ⓨが行ࢃれ，それにあࡏࢃて公営住宅の౪給が

行ࢃれてきた㒔市である。 

㒔市圏の人口動ྥをᖹ成 ��・�� 年国ໃㄪᰝからみる

と，㛵ᮾ圏，中ி圏の増加は継続しているが，近␥኱㒔

市圏 ����％，㮵児ᓥ㒔市圏 ����％と減少し，㒔市圏外

のᐩ山県も����％と，いࡎれも㒔市圏としての࣏テンシ

ࣕルはప下ഴྥにある。 

�）㒔市の㑹外化の≉ᚩ 

人口・世帯の≉ᚩをみると，いࡎれの㒔市も人口が減

少しているが，ሜ市༡༊はሜ市全体に比࡭減少率が高く，

世帯数の減少や高齢化もྠ時に㐍んでいる。世帯つᶍは

ᑕỈ市が኱きく，㮵児ᓥ市が小さい。ࡲた，外国人比率

はᕤ業㒔市であるᑕỈ市やሜ市で高く�㮵児ᓥ市でపい。 

さらに，㑹外化の≉ᚩをᖹ成 �� 年～�� 年国ໃㄪᰝの

人口集中地༊（以下，',' 地༊）のኚ化からみると，','

地༊の㠃✚・人口ともに増加しているのは，ᑕỈ市のみ

であり，市⾤地はᣑ኱ഴྥにある。一᪉，ሜ市やሜ市༡

༊は人口ᐦᗘの減少が，㮵児ᓥ市は ',' 地༊の㠃✚が減

少している。ࡇれは，ᑕỈ市では㑹外のᅵ地༊画ᩚ理事

業が継続しているࡇと，ሜ市༡༊（኱༙はἨ北ࣗࢽータ

ウン）では集合住宅地༊の人口減少が継続しているࡇと，

㮵児ᓥ市では地ᙧ᮲௳により㑹外化に制約がከく ',' 地

༊がᣑ኱しにくいࡇと等がそのせᅉと᥎ᐹされる。 

 

 

 

 

 

 

 

表 3-2 DID 地区の㠃✚・ேཱྀの᥎⛣（㒔市ู䠖H22㻘H2㻣 年ᅜໃ調査） 

 

 

 

 

 

�）住宅市ሙの≉ᚩ 

ձ住宅ストࢵクの≉ᚩ 

住宅ストࢵクの≉ᚩをみると，ሜ市༡༊は኱㒔市㑹外

の公的㛤Ⓨ住宅地が኱༙であるたࡵ，持ち家や公的賃貸

住宅の比率が高いが，建築時期が ���� 年௦に集中してお

り，建替࠼時期を㏄࠼た住宅ストࢵクがከい。ࡲた，ᑕ

Ỉ市はᐩ山市の㑹外㒔市でもあるたࡵ，持ち家（一戸建

て）がከ数を༨ࡵ，� 住宅ᙜたりの㠃✚がᗈい。一᪉，

㒔市圏の中ᚰ市である㮵児ᓥ市は民営೉家の比率が高く，

建築時期の᪂しい住宅の比率が高い。 

れも増加ഴྥにࡎに，空き家率を比㍑すると，いࡂࡘ

あるが，民営೉家の比率が高い㮵児ᓥ市で᭱も高く，持

ち家率が高いᑕỈ市がపく�増加率はሜ市༡༊で高い。 

⤒た，各㒔市の世帯ᙜたりの஌用車保有ྎ数（地ᇦࡲ

῭⥲ぴ ���� 年）を比㍑すると，ᑕỈ市 ���� ྎに対し，

㮵児ᓥ市����ྎ，ሜ市����ྎ，ሜ市༡༊����ྎであり，

ᑕỈ市の車౫Ꮡᗘが高い。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ղ民間住宅市ሙの≉ᚩ 

ㄪᰝ対象㒔市の住宅の╔ᕤ≧ἣをみると，༓世帯ᙜた

りの╔ᕤ数は，㮵児ᓥ市の ����� 戸に対し，ሜ市༡༊は

���� 戸と少なく，「貸家」の比率がపく，「持ち家」や「分

ㆡ住宅」等の持ち家⣔が኱ከ数を༨ࡵている。 

た，地౯をみると，ሜ市༡༊（Ἠ北ࡲ 17）・㮵児ᓥ市

表 3-1 ேཱྀ・世帯の特徴（㒔市ู䠖H2㻣 年ᅜໃ調査） 

ேཱྀ・世帯
ேཱྀ

2㻜1㻡年

2㻜1㻜䡚
1㻡年の
ேཱྀ

ቑῶ率

世帯数
2㻜1㻡年

2㻜1㻜䡚
1㻡年の
世帯数
ቑῶ率

୍世帯
ᙜ䛯䜚
ேဨ数
2㻜1㻡年

年ᑡே
ཱྀẚ率
2㻜1㻡年

⪁年ே
ཱྀẚ率
2㻜1㻡年

እᅜே
ẚ率

2㻜1㻡年

ሜ市 㻤3㻥㻘31㻜 -㻜㻚32㻑 3㻡㻜㻘3㻜1 1㻚㻢㻥 2㻚㻠㻜 13㻚㻡㻑 2㻢㻚㻣㻑 1㻚2㻢㻑

ሜ市༡区 1㻠㻣㻘㻢2㻢 -㻠㻚㻢2㻑 㻢㻜㻘㻠2㻣 -㻜㻚㻥㻡㻑 2㻚㻠㻠 12㻚㻣㻑 31㻚㻜㻑 1㻚㻢1㻑

ᑕỈ市 㻥2㻘3㻜㻤 -1㻚3㻣㻑 32㻘11㻡 2㻚㻣㻤㻑 2㻚㻤㻣 13㻚㻠㻑 2㻤㻚㻣㻑 1㻚㻢3㻑

㮵ඣᓥ市 㻡㻥㻥㻘㻤1㻠 -1㻚㻜㻜㻑 2㻣㻜㻘2㻢㻥 2㻚11㻑 2㻚22 13㻚㻡㻑 2㻠㻚2㻑 㻜㻚2㻤㻑

DID地区
のኚ໬

2㻜1㻜年
DID地区
㠃✚ẚ率

2㻜1㻡年
DID地区
㠃✚ẚ率

2㻜1㻜年
DID地区
ேཱྀẚ率

2㻜1㻡年
DID地区
ேཱྀẚ率

DID地区
の㠃✚
ቑῶ

DID地区
のேཱྀ
ቑῶ

DID地区
のேཱྀ
ᐦ度ቑ

ῶ

ሜ市 㻣1㻚㻢㻑 㻣2㻚2㻑 㻥㻡㻚㻠㻑 㻥㻡㻚1㻑 1㻚㻜1 㻜㻚㻥㻥 㻜㻚㻥㻥

ሜ市༡区 3㻥㻚3㻑 3㻥㻚㻠㻑 㻤㻥㻚㻥㻑 㻤㻤㻚1㻑 1㻚㻜㻜 㻜㻚㻥3 㻜㻚㻥3

ᑕỈ市 1㻜㻚㻠㻑 1㻜㻚㻠㻑 㻠㻡㻚㻠㻑 㻠㻢㻚㻠㻑 1㻚㻜1 1㻚㻜1 1㻚㻜㻜

㮵ඣᓥ市 13㻚㻤㻑 13㻚㻢㻑 㻤㻜㻚㻤㻑 㻤㻜㻚㻠㻑 㻜㻚㻥㻥 㻜㻚㻥㻥 1㻚㻜㻜

図 3-1 住Ꮿのᡤ᭷㛵ಀ・建䛶᪉（㒔市ู䠖H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

表 3-3 居住ᐦ度（㒔市ู䠖H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

2㻜1㻤年 1ே世帯ẚ率
୍世帯䛒䛯䜚

ேဨ
1住Ꮿ䛒䛯䜚

㠃✚  （䡉2）
1ேᙜ䛯䜚㠃✚

（䟝㻛ே）

ሜ市 31㻚㻡㻑 2㻚33 㻤3㻚2 3㻡㻚㻣
ሜ市༡区 2㻣㻚㻠㻑 2㻚3㻡 㻤㻥㻚㻜 3㻣㻚㻥

ᑕỈ市 21㻚㻢㻑 2㻚㻣㻥 1㻠㻤㻚㻤 㻡3㻚3

㮵ඣᓥ市 3㻥㻚㻢㻑 2㻚1㻠 㻣㻣㻚㻢 3㻢㻚2

図 3-2 住Ꮿの建⠏᫬ᮇ（㒔市ู䠖H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

表 3-㻠 空き家の᥎⛣（㒔市ู䠖住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

空家数ቑຍ率

2㻜㻜㻤 2㻜13 2㻜1㻤 2㻜㻜㻤 2㻜13 2㻜1㻤 2㻜1㻤㻛2㻜㻜㻤

ሜ市 㻡1㻥2㻜 㻡3㻤㻠㻜 㻡㻠㻘㻤㻜㻜 13㻚㻠㻑 13㻚3㻑 13㻚㻢㻑 1㻜㻡㻚㻡㻑

ሜ市༡区 㻣23㻜 㻣㻠㻤㻜 㻤㻘㻢㻜㻜 1㻜㻚㻠㻑 1㻜㻚㻠㻑 12㻚㻢㻑 11㻤㻚㻥㻑

ᑕỈ市 3㻡1㻜 3㻤㻣㻜 㻠㻘11㻜 1㻜㻚3㻑 11㻚㻜㻑 11㻚㻠㻑 11㻣㻚1㻑

㮵ඣᓥ市 㻠1㻡㻠㻜 㻠332㻜 㻠㻣㻘㻡㻤㻜 13㻚㻢㻑 13㻚㻥㻑 1㻠㻚㻥㻑 11㻠㻚㻡㻑

空き家の
᥎⛣

空き家数 空き家率

9.3%

8.2%

14.5%

6.1%

21.3%

44.7%

18.3%

15.7%

ϭϮ͘ϯй

ϭϭ͘ϰй

ϭϮ͘ϴй

ϭϵ͘ϲй

Ϭй ϮϬй ϰϬй ϲϬй ϴϬй ϭϬϬй

ሜ市

（Ŷсϯϰϴ͕ϯϬϬͿ

ሜ市༡区

;Ŷсϱϵ͕ϯϲϬͿ

ᑕỈ市

;Ŷсϯϭ͕ϳϰϬͿ

㮵ඣᓥ市

;ŶсϮϳϭ͕ϬϭϬͿ

ϭϵϳϬ年௨前 ϭϵϳϭ䡚ϭϵϴϬ年 ϭϵϴϭ䡚ϭϵϵϬ年
ϭϵϵϭ䡚ϭϵϵϱ年 ϭϵϵϲ䡚ϮϬϬϬ年 ϮϬϬϭ䡚ϮϬϬϱ年
ϮϬϬϲ䡚ϮϬϭϬ年 ϮϬϭϭ䡚ϮϬϭϱ年 ϮϬϭϲ䡚ϮϬϭϴ年ϵ᭶

46.1%

39.1%
ᣢ䛱家（୍戸建）͕

80.8%

46.3%

ϭϯ͘ϴй

ᣢ䛱家（ඹྠ住Ꮿ）
ϭϵ͘ϰй

ϴ͘ϱй

7.3%

බ営, 15.6%
4.1%

4.4%

hZ・බ♫͕ 
ϭϵ͘Ϭй

ϭϵ͘ϵй

ϰ͘Ϭй

ϭϭ͘ϱй

Ẹ営೉家（ඹྠ住

Ꮿ）, 31.9%

Ϭй ϮϬй ϰϬй ϲϬй ϴϬй ϭϬϬй

ሜ市

;Ŷсϯϯϵ͕ϵϬϬͿ

ሜ市༡区

;Ŷсϱϴ͕ϲϵϬͿ

ᑕỈ市

;Ŷсϯϭ͕ϮϱϬͿ

㮵ඣᓥ市

;ŶсϮϲϳ͕ϱϵϬͿ

ᣢ䛱家（୍戸建） ᣢ䛱家（ඹྠ住Ꮿ） ᣢ䛱家（㛗ᒇ建➼）
බ営 hZ・බ♫ Ẹ営೉家（୍戸建・㛗ᒇ建）
Ẹ営೉家（ඹྠ住Ꮿ） ⤥୚住Ꮿ 䛭の௚

 

 ᪉ࡵ㐍ࡢ✲◊ 1.2

ᮏ◊✲は，㸱ࡘの㒔市圏における公営住宅団地の実ែ

ㄪᰝཬࡧ，それらの立地する㒔市圏・㒔市の≉ᚩを把握

する。なお，実ែㄪᰝにおいては，ᙜヱ公営住宅団地の

事業主体・管理主体や自治会等の༠ຊをᚓた。 

表 1-1 ㄪᰝࡢ✀㢮࡜ෆᐜ 

✀㢮 調査ෆᐜ・対象 

㈨ᩱ 

調査 

･㒔市計画マスターࣉラン等（ሜ市・ᑕỈ市・㮵児ᓥ市） 

･公営住宅ストࢵクに㛵する計画᭩・管理㈨ᩱ（኱㜰ᗓ・
ᐩ山県･㮵児ᓥ市）他  

䝕ータ ･居住世帯のᒓᛶ・入居に㛵する住宅管理ࢹータᢤ⢋（኱
㜰ᗓ･ᐩ山県･㮵児ᓥ市）����・����・���� 年等 

䜲 ン タ

䝡 ュ ー

調査 

･住宅事業主体（኱㜰ᗓ･ᐩ山県･㮵児ᓥ市） 

･住宅管理主体（Ἠ北住宅管理センター，県営住宅管理
センター太閤山連⤡室・ྠ管理連⤡員（居住者）） 

･ᨭ᥼者（ሜ市社会⚟♴༠議会༡༊事務所） 

･団地自治会（Ἠ北 17� 団地，ⓚᚨᑎ 17� 団地） 

1.3 ◊✲ᑐ㇟ 

◊✲対象は，住宅市ሙに≉ᚩのある㸱㒔市圏の㑹外立

地のࣗࢽータウンとそࡇに立地する公営住宅団地とする。

ල体的には，近␥኱㒔市圏の㑹外にあるሜ市༡༊のἨ北

ータウン，持ち家率が全国ᖹᆒよりも高い北陸地᪉ࣗࢽ

のᐩ山県ᑕỈ市の太閤山ࣗࢽータウン，持ち家率のపい

༡஑ᕞ地᪉のᣐ点㒔市・㮵児ᓥ市のⓚᚨᑎࣗࢽータウン

とする。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ㄪᰝᑐ㇟ 

㸦ᡤᅾᆅ㸧 

බႠఫᏯᅋ

ᆅ㸦⩌㸧 

ᘓタ 

᫬ᮇ 

ᆅ༊㸦17㸧ࡢ≉ᚩ 

㸦㛤Ⓨ୺య㺃ఫᏯ✀㢮➼㸧 

泉北ニュー

タウン 

（ሜ市༡༊） 

኱㜰ᗓ営 32
団地 14,591
戸 
（定ᛶ的ㄪᰝ

は 3団地選定） 

1960
年 ௦
ᚋ ༙
～ 80
年௦ 

኱㜰ᗓ・ᗓ公社・UR・

民間 
NT 全体の公的賃貸住宅

再生計画がある。 

太 閤 山 ニ

ュータウン 

（ᑕỈ市） 

ᐩ山県営 
1 団地 3 地༊

828 戸 

1960
～ 90
年௦  

ᐩ山県住宅౪給公社 
戸建て分ㆡ住宅と県営

住宅・民間賃貸住宅（ඖ

UR）からなる 
皇 徳 寺 ニ

ュータウン 

（㮵児ᓥ市） 

㮵児ᓥ県営

2 団地 806 戸 
㮵児ᓥ市営

2 団地 340 戸 

1980
～ 90
年௦ 

民間（㛤Ⓨチྍ），戸建

て分ㆡ住宅と市・県営住

宅からなる。立地㐺ṇ化

計画の㒔市ᶵ⬟ㄏ導༊

ᇦ（団地核）に設定。 

2. 㒔ᕷ㑹እࡸබႠఫᏯᅋᆅࡢᴫἣ㸦඲ᅜ㸧 

2.1 㒔ᕷ㑹እࡿࡄࡵࢆ≧ἣ 

人口減少社会における㒔市計画として，㒔市再生≉ู

ᥐ置ἲ改ṇ（���� 年）にᇶ࡙く「立地㐺ṇ化計画」の⟇

定が全国の㒔市で㐍ࡵられ，それらに࿧応し，���� 年㡭

から，㒔市の⦰小に対応した実ែの把握や対応᪉⟇をᶍ

⣴する◊✲がከくⓎ⾲されている。౛ࡤ࠼，全国ࣞベル

で ',' ༊ᇦの⦰小をもとに㒔市⦰小⌧象を把握・分ᯒし

たὸ㔝ら（����）の◊✲，それに公共஺㏻⥙・災ᐖ༴㝤

ᛶや組み合ࡏࢃて，」数の㒔市の居住ㄏ導༊ᇦᣦ定の≉

ᚩを᫂らかにしたᑎᓥら（����）の◊✲な࡝がある。ࡇ

の他，地᪉㒔市の㑹外住宅地の実ែにࡘいては，人口ᵓ

成に╔┠した小ᯘら（����），空き家のⓎ生や住⎔ቃにཬ

た，居住者のࡲ。すᙳ㡪等に㛵するもの等がከ数あるࡰ

住替࠼の実ែや居住ពྥにࡘいては，ᯇᮏ（����），⳥地

（����）がある。しかし，㒔市計画上の఩置࡙けや圏ᇦ

の住宅㟂せ≉ᛶ等との㛵ಀを᫂らかにしたものは少ない。 

 

2.2 බႠఫᏯࡢ⌧≧ 

一᪉，公営住宅のᖹ成 �� 年ᗘの全国の管理戸数は

����� ୓戸であるが，年ࠎ減少ഴྥにあり，入居戸数も

����� ୓戸と管理戸数の ����％に␃ࡲっている。応募倍

率もᛴ㏿にప下し，ᖹ成 �� 年ᗘ全国ᖹᆒ ��� 倍であり，

௒ᚋのあり᪉にࡘいて民間賃貸住宅の活用を含ࡵ議ㄽが

ᚲせな時期を㏄࠼ている。とりࢃけ，኱㒔市圏よりも地

᪉圏，市⾤地中ᚰ部よりも㑹外部において，公営住宅団

地の㟂せが減少するഴྥがㄞみとれ，住宅予⟬の๐減と

ともに，公営住宅ストࢵクの๐減が㐍み，地᪉・㑹外立

地の団地ではその役割を改ࡵて再確ㄆす࡭き≧ἣにある。 

そうした≧ἣを๓ᥦに，๓ᥖの᪥ᮏ建築学会・ࢿࣃル

ションࢵィス࢝ࢹ �）において，自治体の住宅セーフティ

トᨻ⟇としての公営住宅のㄢ㢟や災ᐖ᚟⯆におけるࢵࢿ

公営住宅事業やその⤒㦂にᇶ࡙く居住ᨻ⟇のㄢ㢟，民間

と連ᦠした公営住宅管理，地ᇦㄢ㢟に対応した公営住宅

団地の活用や㒔市計画との連ᦠ等，ከ᪉㠃からの議ㄽ・

問㢟ᥦ㉳を行っている。その他，外国人の≉定の団地へ

の集中ഴྥやそࡇでの住生活・団地管理等を対象とした

◊✲も増ࡘࡘ࠼ある。 

以上のような◊✲成ᯝには，公営住宅制ᗘが๰設され

た ���� 年や公営住宅ἲが改ṇされた ���� 年以㝆の社会

のኚ化に対し，周辺制ᗘが㐺ษにᶵ⬟していないࡇとに

㉳ᅉする社会問㢟を対象としている。しかし，各自治体

の公営住宅ᨻ⟇のྲྀ組み᪉（౛ࡤ࠼，民間賃貸住宅ᨻ⟇

との役割分ᢸや他のᨻ⟇㡿ᇦとのかかࢃり᪉等）やその

⫼ᬒとなる㒔市ᵓ㐀や住宅㟂せ≉ᛶのᕪ␗との㛵ಀ分ᯒ

や，公営住宅団地を地ᇦの㈨⏘として有ຠ活用していく

ᚲせᛶ・ྍ⬟ᛶな࡝の᳨ド等は༑分とはい࠼ない。 

 

ᅗ 1-1 㒔㐨ᗓ┴ูᣢࡕᐙ⋡࡜ㄪᰝᑐ㇟㒔ᕷ㸦ᖹᡂ 2� ᅜໃㄪᰝ） 

表 1-2 ㄪᰝᑐ㇟ᅋᆅ࡜❧ᆅࡿࡍᆅ༊ࡢ≉ᚩ 

太閤山 㻺㼀

（ᑕỈ市） 

泉北 㻺㼀 

（ሜ市༡区） 

皇徳寺 㻺㼀（㮵ඣᓥ）
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3.1  ㄪᰝᑐ㇟㒔ᕷࡢ≉ᚩ࡜බႠఫᏯࡢᙺ๭  

各㒔市の㒔市ᵓ㐀や計画・住宅市ሙの≉ᚩを᫂，ࡎࡲ

らかにするたࡵ，ㄪᰝ対象㒔市の≉ᚩを⤫計㈨ᩱより᫂

らかにする。 

�）㒔市圏の≉ᚩ 

㸱ࡘのㄪᰝ対象㒔市の国ໃㄪᰝ上の఩置࡙けをみる

と，ሜ市༡༊（近␥኱㒔市圏の周辺市），ᑕỈ市（㒔市圏

外），㮵児ᓥ市（㮵児ᓥ㒔市圏の中ᚰ市）と␗なっている

が，いࡎれも高ᗘ⤒῭成長期の住宅㟂せに対応し，㑹外

で宅地㛤Ⓨが行ࢃれ，それにあࡏࢃて公営住宅の౪給が

行ࢃれてきた㒔市である。 

㒔市圏の人口動ྥをᖹ成 ��・�� 年国ໃㄪᰝからみる

と，㛵ᮾ圏，中ி圏の増加は継続しているが，近␥኱㒔

市圏 ����％，㮵児ᓥ㒔市圏 ����％と減少し，㒔市圏外

のᐩ山県も����％と，いࡎれも㒔市圏としての࣏テンシ

ࣕルはప下ഴྥにある。 

�）㒔市の㑹外化の≉ᚩ 

人口・世帯の≉ᚩをみると，いࡎれの㒔市も人口が減

少しているが，ሜ市༡༊はሜ市全体に比࡭減少率が高く，

世帯数の減少や高齢化もྠ時に㐍んでいる。世帯つᶍは

ᑕỈ市が኱きく，㮵児ᓥ市が小さい。ࡲた，外国人比率

はᕤ業㒔市であるᑕỈ市やሜ市で高く�㮵児ᓥ市でపい。 

さらに，㑹外化の≉ᚩをᖹ成 �� 年～�� 年国ໃㄪᰝの

人口集中地༊（以下，',' 地༊）のኚ化からみると，','

地༊の㠃✚・人口ともに増加しているのは，ᑕỈ市のみ

であり，市⾤地はᣑ኱ഴྥにある。一᪉，ሜ市やሜ市༡

༊は人口ᐦᗘの減少が，㮵児ᓥ市は ',' 地༊の㠃✚が減

少している。ࡇれは，ᑕỈ市では㑹外のᅵ地༊画ᩚ理事

業が継続しているࡇと，ሜ市༡༊（኱༙はἨ北ࣗࢽータ

ウン）では集合住宅地༊の人口減少が継続しているࡇと，

㮵児ᓥ市では地ᙧ᮲௳により㑹外化に制約がከく ',' 地

༊がᣑ኱しにくいࡇと等がそのせᅉと᥎ᐹされる。 

 

 

 

 

 

 

 

表 3-2 DID 地区の㠃✚・ேཱྀの᥎⛣（㒔市ู䠖H22㻘H2㻣 年ᅜໃ調査） 

 

 

 

 

 

�）住宅市ሙの≉ᚩ 

ձ住宅ストࢵクの≉ᚩ 

住宅ストࢵクの≉ᚩをみると，ሜ市༡༊は኱㒔市㑹外

の公的㛤Ⓨ住宅地が኱༙であるたࡵ，持ち家や公的賃貸

住宅の比率が高いが，建築時期が ���� 年௦に集中してお

り，建替࠼時期を㏄࠼た住宅ストࢵクがከい。ࡲた，ᑕ

Ỉ市はᐩ山市の㑹外㒔市でもあるたࡵ，持ち家（一戸建

て）がከ数を༨ࡵ，� 住宅ᙜたりの㠃✚がᗈい。一᪉，

㒔市圏の中ᚰ市である㮵児ᓥ市は民営೉家の比率が高く，

建築時期の᪂しい住宅の比率が高い。 

れも増加ഴྥにࡎに，空き家率を比㍑すると，いࡂࡘ

あるが，民営೉家の比率が高い㮵児ᓥ市で᭱も高く，持

ち家率が高いᑕỈ市がపく�増加率はሜ市༡༊で高い。 

⤒た，各㒔市の世帯ᙜたりの஌用車保有ྎ数（地ᇦࡲ

῭⥲ぴ ���� 年）を比㍑すると，ᑕỈ市 ���� ྎに対し，

㮵児ᓥ市����ྎ，ሜ市����ྎ，ሜ市༡༊����ྎであり，

ᑕỈ市の車౫Ꮡᗘが高い。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ղ民間住宅市ሙの≉ᚩ 

ㄪᰝ対象㒔市の住宅の╔ᕤ≧ἣをみると，༓世帯ᙜた

りの╔ᕤ数は，㮵児ᓥ市の ����� 戸に対し，ሜ市༡༊は

���� 戸と少なく，「貸家」の比率がపく，「持ち家」や「分

ㆡ住宅」等の持ち家⣔が኱ከ数を༨ࡵている。 

た，地౯をみると，ሜ市༡༊（Ἠ北ࡲ 17）・㮵児ᓥ市

表 3-1 ேཱྀ・世帯の特徴（㒔市ู䠖H2㻣 年ᅜໃ調査） 

ேཱྀ・世帯
ேཱྀ

2㻜1㻡年

2㻜1㻜䡚
1㻡年の
ேཱྀ

ቑῶ率

世帯数
2㻜1㻡年

2㻜1㻜䡚
1㻡年の
世帯数
ቑῶ率

୍世帯
ᙜ䛯䜚
ேဨ数
2㻜1㻡年

年ᑡே
ཱྀẚ率
2㻜1㻡年

⪁年ே
ཱྀẚ率
2㻜1㻡年

እᅜே
ẚ率

2㻜1㻡年

ሜ市 㻤3㻥㻘31㻜 -㻜㻚32㻑 3㻡㻜㻘3㻜1 1㻚㻢㻥 2㻚㻠㻜 13㻚㻡㻑 2㻢㻚㻣㻑 1㻚2㻢㻑

ሜ市༡区 1㻠㻣㻘㻢2㻢 -㻠㻚㻢2㻑 㻢㻜㻘㻠2㻣 -㻜㻚㻥㻡㻑 2㻚㻠㻠 12㻚㻣㻑 31㻚㻜㻑 1㻚㻢1㻑

ᑕỈ市 㻥2㻘3㻜㻤 -1㻚3㻣㻑 32㻘11㻡 2㻚㻣㻤㻑 2㻚㻤㻣 13㻚㻠㻑 2㻤㻚㻣㻑 1㻚㻢3㻑

㮵ඣᓥ市 㻡㻥㻥㻘㻤1㻠 -1㻚㻜㻜㻑 2㻣㻜㻘2㻢㻥 2㻚11㻑 2㻚22 13㻚㻡㻑 2㻠㻚2㻑 㻜㻚2㻤㻑

DID地区
のኚ໬

2㻜1㻜年
DID地区
㠃✚ẚ率

2㻜1㻡年
DID地区
㠃✚ẚ率

2㻜1㻜年
DID地区
ேཱྀẚ率

2㻜1㻡年
DID地区
ேཱྀẚ率

DID地区
の㠃✚
ቑῶ

DID地区
のேཱྀ
ቑῶ

DID地区
のேཱྀ
ᐦ度ቑ

ῶ

ሜ市 㻣1㻚㻢㻑 㻣2㻚2㻑 㻥㻡㻚㻠㻑 㻥㻡㻚1㻑 1㻚㻜1 㻜㻚㻥㻥 㻜㻚㻥㻥

ሜ市༡区 3㻥㻚3㻑 3㻥㻚㻠㻑 㻤㻥㻚㻥㻑 㻤㻤㻚1㻑 1㻚㻜㻜 㻜㻚㻥3 㻜㻚㻥3

ᑕỈ市 1㻜㻚㻠㻑 1㻜㻚㻠㻑 㻠㻡㻚㻠㻑 㻠㻢㻚㻠㻑 1㻚㻜1 1㻚㻜1 1㻚㻜㻜

㮵ඣᓥ市 13㻚㻤㻑 13㻚㻢㻑 㻤㻜㻚㻤㻑 㻤㻜㻚㻠㻑 㻜㻚㻥㻥 㻜㻚㻥㻥 1㻚㻜㻜

図 3-1 住Ꮿのᡤ᭷㛵ಀ・建䛶᪉（㒔市ู䠖H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

表 3-3 居住ᐦ度（㒔市ู䠖H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

2㻜1㻤年 1ே世帯ẚ率
୍世帯䛒䛯䜚

ேဨ
1住Ꮿ䛒䛯䜚

㠃✚  （䡉2）
1ேᙜ䛯䜚㠃✚

（䟝㻛ே）

ሜ市 31㻚㻡㻑 2㻚33 㻤3㻚2 3㻡㻚㻣
ሜ市༡区 2㻣㻚㻠㻑 2㻚3㻡 㻤㻥㻚㻜 3㻣㻚㻥

ᑕỈ市 21㻚㻢㻑 2㻚㻣㻥 1㻠㻤㻚㻤 㻡3㻚3

㮵ඣᓥ市 3㻥㻚㻢㻑 2㻚1㻠 㻣㻣㻚㻢 3㻢㻚2

図 3-2 住Ꮿの建⠏᫬ᮇ（㒔市ู䠖H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

表 3-㻠 空き家の᥎⛣（㒔市ู䠖住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

空家数ቑຍ率

2㻜㻜㻤 2㻜13 2㻜1㻤 2㻜㻜㻤 2㻜13 2㻜1㻤 2㻜1㻤㻛2㻜㻜㻤

ሜ市 㻡1㻥2㻜 㻡3㻤㻠㻜 㻡㻠㻘㻤㻜㻜 13㻚㻠㻑 13㻚3㻑 13㻚㻢㻑 1㻜㻡㻚㻡㻑

ሜ市༡区 㻣23㻜 㻣㻠㻤㻜 㻤㻘㻢㻜㻜 1㻜㻚㻠㻑 1㻜㻚㻠㻑 12㻚㻢㻑 11㻤㻚㻥㻑

ᑕỈ市 3㻡1㻜 3㻤㻣㻜 㻠㻘11㻜 1㻜㻚3㻑 11㻚㻜㻑 11㻚㻠㻑 11㻣㻚1㻑

㮵ඣᓥ市 㻠1㻡㻠㻜 㻠332㻜 㻠㻣㻘㻡㻤㻜 13㻚㻢㻑 13㻚㻥㻑 1㻠㻚㻥㻑 11㻠㻚㻡㻑

空き家の
᥎⛣

空き家数 空き家率

9.3%

8.2%

14.5%

6.1%

21.3%

44.7%

18.3%

15.7%

ϭϮ͘ϯй

ϭϭ͘ϰй

ϭϮ͘ϴй

ϭϵ͘ϲй

Ϭй ϮϬй ϰϬй ϲϬй ϴϬй ϭϬϬй

ሜ市

（Ŷсϯϰϴ͕ϯϬϬͿ

ሜ市༡区

;Ŷсϱϵ͕ϯϲϬͿ

ᑕỈ市

;Ŷсϯϭ͕ϳϰϬͿ

㮵ඣᓥ市

;ŶсϮϳϭ͕ϬϭϬͿ

ϭϵϳϬ年௨前 ϭϵϳϭ䡚ϭϵϴϬ年 ϭϵϴϭ䡚ϭϵϵϬ年
ϭϵϵϭ䡚ϭϵϵϱ年 ϭϵϵϲ䡚ϮϬϬϬ年 ϮϬϬϭ䡚ϮϬϬϱ年
ϮϬϬϲ䡚ϮϬϭϬ年 ϮϬϭϭ䡚ϮϬϭϱ年 ϮϬϭϲ䡚ϮϬϭϴ年ϵ᭶

46.1%

39.1%
ᣢ䛱家（୍戸建）͕

80.8%

46.3%

ϭϯ͘ϴй

ᣢ䛱家（ඹྠ住Ꮿ）
ϭϵ͘ϰй

ϴ͘ϱй

7.3%

බ営, 15.6%
4.1%

4.4%

hZ・බ♫͕ 
ϭϵ͘Ϭй

ϭϵ͘ϵй

ϰ͘Ϭй

ϭϭ͘ϱй

Ẹ営೉家（ඹྠ住

Ꮿ）, 31.9%

Ϭй ϮϬй ϰϬй ϲϬй ϴϬй ϭϬϬй

ሜ市

;Ŷсϯϯϵ͕ϵϬϬͿ

ሜ市༡区

;Ŷсϱϴ͕ϲϵϬͿ

ᑕỈ市

;Ŷсϯϭ͕ϮϱϬͿ

㮵ඣᓥ市

;ŶсϮϲϳ͕ϱϵϬͿ

ᣢ䛱家（୍戸建） ᣢ䛱家（ඹྠ住Ꮿ） ᣢ䛱家（㛗ᒇ建➼）
බ営 hZ・බ♫ Ẹ営೉家（୍戸建・㛗ᒇ建）
Ẹ営೉家（ඹྠ住Ꮿ） ⤥୚住Ꮿ 䛭の௚



 

（ⓚᚨᑎ 17）・ᑕỈ市（太閤山 17）の㡰になっており，

そのᕪは㸱倍⛬ᗘと኱きい。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

�）公営住宅の≉ᚩ 

ձ公営住宅ストࢵクの実ែ 

各㒔市の公営の೉家（以下，公営住宅）数の᥎⛣をみ

ると，いࡎれの㒔市とも住宅数・比率が減少している。

≉に，ሜ市༡༊では����年に������戸であったものが，

���� 年には኱ᖜに減少している。 

 

 

 

 

 

 

ղ公営住宅居住世帯の≉ᚩ 
㸯世帯ᙜたりの人員数は，ᑕỈ市・㮵児ᓥ市・ሜ市༡

༊の㡰で኱きい。公営の೉家もྠᵝࡔが，≉にሜ市༡༊

の世帯つᶍは小さい。 

，た�高齢者のいる世帯の住宅の所有㛵ಀをみるとࡲ

ሜ市༡༊では持ち家居住は㸴割に㐣ࡎࡂ，ሜ市全体，ᑕ

Ỉ市や㮵児ᓥ市に比࡭持ち家に居住が少ない཯㠃，公的

賃貸住宅が �����を༨ࡵている。㮵児ᓥ市では民営೉家

も �����と一定比率を༨ࡵている。 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

ճ公営住宅ᨻ⟇ 
各ㄪᰝ対象の公営住宅をみると，Ἠ北ࣗࢽータウン

（ሜ市༡༊）はす࡭て኱㜰ᗓ営住宅であり，ࣗࢽータウ

ン全体の���を༨ࡵる約���୓戸が����～��年に౪給さ

れている。ࣗࢽータウン内の 85 賃貸・኱㜰ᗓ住宅౪給公

社賃貸を含ࡵ ���� 年 � ᭶に「Ἠ北ࣗࢽータウン公的賃貸

住宅再生計画」がἨ北ࣗࢽータウン再生ᗓ市等連ᦠ༠議

会により⟇定され，���� 年に改ゞされている。ࡲた，太

閤山ࣗࢽータウン（ᑕỈ市）ではᐩ山県営住宅 ��� 戸が

����～���� 年に౪給され，���� 年 � ᭶に「太閤山県営住

宅再生団地計画」が⟇定されている。ⓚᚨᑎࣗࢽータウ

ン（㮵児ᓥ市）では，㮵児ᓥ県営住宅計 ��� 戸，㮵児ᓥ

市営住宅計 ��� 戸が౪給され，⌧≧維持の᪉㔪で管理が

行ࢃれている。なお，いࡎれのㄪᰝ対象団地もᣦ定管理

᪉ᘧで住宅管理が行ࢃれている。 

�）公営住宅の役割の比㍑ 

以上から，各㒔市の住宅ストࢵクには，それࡒれの㒔

市≉ᛶや住宅市ሙ≉ᛶを཯ᫎした≉ᚩがあり，公営住宅

の役割にも㐪いがある。各種ㄪᰝをもとにㄪᰝ対象㒔

市・地༊における公営住宅をࡄࡵる≧ἣを表 3-� に♧す。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 3-㻡 ฼用㛵ಀู住Ꮿ╔ᕤ≧ἣ（㒔市ู䠖建⠏╔ᕤ⤫計調査䠖年度） 

住Ꮿ╔ᕤ戸数・฼
用㛵ಀู
（H3㻜年度）

⥲数 ᣢ䛱家 ㈚家 ⤥୚住Ꮿ ศㆡ住Ꮿ
༓世帯ᙜ䛯
䜚住Ꮿ╔ᕤ
数

ሜ市 㻠㻤㻥2 2㻠㻚㻡㻑 㻠㻡㻚㻡㻑 㻠㻚㻜㻑 2㻢㻚㻜㻑 12㻚㻡1

ሜ市༡区 㻠㻜1 㻠㻥㻚1㻑 㻡㻚㻜㻑 㻜㻚2㻑 㻠㻡㻚㻢㻑 㻢㻚12

ᑕỈ市 㻡1㻥 㻢3㻚2㻑 2㻥㻚1㻑 1㻚㻡㻑 㻢㻚2㻑 1㻠㻚㻣㻤

㮵ඣᓥ市 㻠㻤1㻜 3㻡㻚㻤㻑 33㻚㻢㻑 㻜㻚2㻑 3㻜㻚㻠㻑 1㻢㻚2㻢

市⾤໬区ᇦ 㻡㻜・㻤㻜 䠂

皇徳寺㻺㼀
㮵ඣᓥ市皇徳

寺ྎ䠐୎┠
㻣1㻘㻜㻜㻜 ෇㻛䟝

➨1✀ప層住居ᑓ用地
ᇦ 市⾤໬区ᇦ 㻡㻜・㻤㻜 䠂

太閤山㻺㼀
ᑕỈ市中太閤

山䠎୎┠
3㻡㻘㻤㻜㻜 ෇㻛䟝

➨1✀ప層住居ᑓ用地
ᇦ

建䜊䛔率・ᐜ✚率

泉北㻺㼀
ሜ市༡区Ⲕ山

ྎ䠏୎
㻥㻥㻘㻜㻜㻜 ෇㻛䟝

➨1✀ప層住居ᑓ用地
ᇦ・㧗度地区 市⾤໬区ᇦ 㻠㻜・㻤㻜 䠂

ᇶ‽Ⅼ఩置 ౯᱁ 用㏵区ศ 㒔市計画区ᇦ区ศ

表 3-㻢 බ♧地౯の౛（ᖹᡂ 31 年） 

表 3-㻣 住Ꮿ数䛸බ営の೉家（㒔市ู䠖H2㻡㻘H3㻜 住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

住Ꮿ⥲
数

බ営の
೉家数

බ営の
೉家ẚ

率

住Ꮿ⥲
数

බ営の
೉家数

බ営の
೉家ẚ

率

ሜ市༡区 㻢3㻠㻥㻜 13㻢3㻜 21㻚㻡㻑 㻡㻤㻢㻥㻜 㻥1㻤㻜 1㻡㻚㻢㻑 -㻣㻚㻢㻑 -32㻚㻢㻑

ᑕỈ市 3㻜㻤1㻜 1㻠㻢㻜 㻠㻚㻣㻑 312㻡㻜 12㻣㻜 㻠㻚1㻑 1㻚㻠㻑 -13㻚㻜㻑

㮵ඣᓥ市 2㻢㻠12㻜 13㻡㻡㻜 㻡㻚1㻑 2㻢㻣㻡㻥㻜 11㻣1㻜 㻠㻚㻠㻑 1㻚3㻑 -13㻚㻢㻑

住Ꮿ⥲数䛸බ営
の೉家の᥎⛣

2㻜13年 2㻜1㻤年 2㻜13䡚
1㻤年住
Ꮿ⥲数
ቑῶ率

2㻜13䡚
1㻤年බ
営の೉
家数ቑ
ῶ率

୍戸建 ඹྠ住Ꮿ 㛗ᒇ建➼
୍戸建・㛗
ᒇ建

ඹྠ住Ꮿ

ሜ市༡区
 㻔㼚㻩㻡㻤㻘㻢㻥㻜㻕

2㻚3㻢 2㻚㻣㻤 2㻚3㻤 2㻚3㻤 1㻚㻣3 1㻚㻥㻢 2㻚㻣㻜 2㻚2㻡 3㻚1㻢 1㻚33

ᑕỈ市
  㻔㼚㻩31㻘2㻡㻜㻕

2㻚㻤1 3㻚㻜1 2㻚㻜㻜 3㻚㻠㻜 2㻚31 - 2㻚3㻥 1㻚㻣㻠 1㻚㻢㻥 2㻚㻡㻜

㮵ඣᓥ市
㻔㼚㻩2㻢㻣㻘㻡㻥㻜㻕

2㻚1㻠 2㻚㻠2 2㻚2㻤 2㻚3㻤 2㻚1㻤 2㻚㻜㻤 2㻚㻢1 1㻚㻢2 2㻚㻜㻣 2㻚2㻠

䛭の௚
୍世帯䛒䛯䜚
ேဨ（2㻜1㻤）

඲య

ᣢ䛱家
බ営の೉

家
㼁㻾・බ♫
の೉家

Ẹ営೉家

⤥୚住Ꮿ

図 3-3 㻢㻡 ṓ௨ୖの䛔䜛世帯の住Ꮿのᡤ᭷㛵ಀ 

（㒔市ู䠖㻘H3㻜 住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

 㒔市・ニュータウンの特徴 住Ꮿ市ሙの特ᛶ බ営住Ꮿᨻ⟇の特徴 බ営住Ꮿのᙺ๭ 

ሜ市༡区 

（泉 北 ニュ

ータウン） 

･近␥኱㒔市圏の周辺市 

･高ᗘ⤒῭成長期・マスࣁ

ウࢪング期の人口増・⮫

ᾏᕤ業地帯㛤Ⓨに対応し

た宅地㛤Ⓨ 

･኱㜰圏から近年は኱㜰༡

部・ሜ市内の住宅㟂せに対

応。 

･᪂築住宅は少なくࠊ住宅ス

トࢵクの高⤒年化。近年は

持ち家のみ౪給 

㸺኱㜰ᗓ営㸼建替࠼対象

は � 団地のみ。応募倍率

のపい団地は✚ᴟ的に用

㏵㌿᥮しࠊ㒔市ᩚഛに活

用する計画 

･኱㒔市圏の住宅セーフティ

 トとしての役割が኱ࢵࢿ

･༢㌟高齢者・㞀がい者・外

国人等や近居等㟂せへの対

応 

ᑕỈ市 

（太閤山ニ

ュ ー タ ウ

ン） 

･���� 年௦の᪂⏘業㒔市ᨻ

⟇に対応したᐩ山・高ᒸ

࢚リアの宅地㛤Ⓨ 

・一戸建て・持ち家㟂せ・౪

給がከくࠊ೉家・公営住宅

の᪂つ౪給・入居は少ない。 

㸺ᐩ山県営㸼ᚲせ戸数は

確保しࠊࡘࡘ老ᮙ化した

建≀の㝖༷・用地኎༷等

を実施 

・住宅セーフティࢵࢿトとし

てప㢠所ᚓ者ࠊ高齢者ࠊ㞀

がい者ࠊᏊ⫱て世帯ࠊ外国

人等に対応 

㮵ඣᓥ市
（皇徳寺ニ

ュ ー タ ウ

ン） 

･㮵児ᓥ㒔市圏の中ᚰ市 

･市⾤地にᖹᆠ部が少ない

たྎࡵ地に一定つᶍ以上

の住宅団地に人口の � 割ࠊ

世帯の � 割が居住 

･民営೉家の比率が高くࠊ౪

給も活Ⓨ。家賃Ỉ‽高ࡵ 

･市⾤化ㄪᩚ༊ᇦや用㏵ⓑ地

地ᇦでのⱝ年持ち家ྲྀᚓ層

ྥけのಶู㛤Ⓨが౫↛活Ⓨ 

㸺㮵児ᓥ県営・市営㸼 

県は戸数維持ࠊ市は๐減

の᪉㔪をすでに⾲᫂ࠊ県

市ともに近年は応募倍率

のప下が㐍む 

･住宅セーフティࢵࢿトとし

ての役割とともにࠊ合ేし

た周辺自治体における定住

人口の確保のたࡵの住宅と

しての役割あり 

･Ꮚ⫱て世帯へのᨭ᥼ 

 

表 3-� ㄪᰝᑐ㇟㒔ᕷࡢබႠఫᏯࡿࡄࡵࢆ≧ἣ 

表 3-㻤 ୍世帯ᙜ䛯䜚ᖹᆒேဨ数（㒔市ู䠖H2㻡㻘H3㻜 住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

㻢㻥㻚㻥㻑

㻢㻜㻚㻜㻑

㻥㻠㻚㻣㻑

㻣㻣㻚㻤㻑

1㻤㻚2㻑

3㻣㻚㻢㻑

2㻚㻢㻑

㻢㻚3㻑

11㻚㻡㻑

1㻡㻚2㻑

㻜㻑 2㻜㻑 㻠㻜㻑 㻢㻜㻑 㻤㻜㻑 1㻜㻜㻑

ሜ市（㼚㻩1㻡㻡㻘㻠㻜㻜）

ሜ市༡区 㻔㼚㻩32㻘㻣㻠㻜㻕

ᑕỈ市 㻔㼚㻩1㻢㻘33㻜㻕

㮵ඣᓥ市㻔㼚㻩1㻜2㻘1㻣㻜㻕

ᣢ䛱家 බ営・㼁㻾・බ♫の೉家 Ẹ営೉家 ⤥୚住Ꮿ ྠ居世帯
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（ⓚᚨᑎ 17）・ᑕỈ市（太閤山 17）の㡰になっており，

そのᕪは㸱倍⛬ᗘと኱きい。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

�）公営住宅の≉ᚩ 

ձ公営住宅ストࢵクの実ែ 

各㒔市の公営の೉家（以下，公営住宅）数の᥎⛣をみ

ると，いࡎれの㒔市とも住宅数・比率が減少している。

≉に，ሜ市༡༊では����年に������戸であったものが，

���� 年には኱ᖜに減少している。 

 

 

 

 

 

 

ղ公営住宅居住世帯の≉ᚩ 
㸯世帯ᙜたりの人員数は，ᑕỈ市・㮵児ᓥ市・ሜ市༡

༊の㡰で኱きい。公営の೉家もྠᵝࡔが，≉にሜ市༡༊

の世帯つᶍは小さい。 

，た�高齢者のいる世帯の住宅の所有㛵ಀをみるとࡲ

ሜ市༡༊では持ち家居住は㸴割に㐣ࡎࡂ，ሜ市全体，ᑕ

Ỉ市や㮵児ᓥ市に比࡭持ち家に居住が少ない཯㠃，公的
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ճ公営住宅ᨻ⟇ 
各ㄪᰝ対象の公営住宅をみると，Ἠ北ࣗࢽータウン

（ሜ市༡༊）はす࡭て኱㜰ᗓ営住宅であり，ࣗࢽータウ

ン全体の���を༨ࡵる約���୓戸が����～��年に౪給さ

れている。ࣗࢽータウン内の 85 賃貸・኱㜰ᗓ住宅౪給公

社賃貸を含ࡵ ���� 年 � ᭶に「Ἠ北ࣗࢽータウン公的賃貸

住宅再生計画」がἨ北ࣗࢽータウン再生ᗓ市等連ᦠ༠議

会により⟇定され，���� 年に改ゞされている。ࡲた，太

閤山ࣗࢽータウン（ᑕỈ市）ではᐩ山県営住宅 ��� 戸が

����～���� 年に౪給され，���� 年 � ᭶に「太閤山県営住

宅再生団地計画」が⟇定されている。ⓚᚨᑎࣗࢽータウ

ン（㮵児ᓥ市）では，㮵児ᓥ県営住宅計 ��� 戸，㮵児ᓥ

市営住宅計 ��� 戸が౪給され，⌧≧維持の᪉㔪で管理が

行ࢃれている。なお，いࡎれのㄪᰝ対象団地もᣦ定管理

᪉ᘧで住宅管理が行ࢃれている。 

�）公営住宅の役割の比㍑ 

以上から，各㒔市の住宅ストࢵクには，それࡒれの㒔

市≉ᛶや住宅市ሙ≉ᛶを཯ᫎした≉ᚩがあり，公営住宅

の役割にも㐪いがある。各種ㄪᰝをもとにㄪᰝ対象㒔

市・地༊における公営住宅をࡄࡵる≧ἣを表 3-� に♧す。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 3-㻡 ฼用㛵ಀู住Ꮿ╔ᕤ≧ἣ（㒔市ู䠖建⠏╔ᕤ⤫計調査䠖年度） 

住Ꮿ╔ᕤ戸数・฼
用㛵ಀู
（H3㻜年度）

⥲数 ᣢ䛱家 ㈚家 ⤥୚住Ꮿ ศㆡ住Ꮿ
༓世帯ᙜ䛯
䜚住Ꮿ╔ᕤ
数

ሜ市 㻠㻤㻥2 2㻠㻚㻡㻑 㻠㻡㻚㻡㻑 㻠㻚㻜㻑 2㻢㻚㻜㻑 12㻚㻡1

ሜ市༡区 㻠㻜1 㻠㻥㻚1㻑 㻡㻚㻜㻑 㻜㻚2㻑 㻠㻡㻚㻢㻑 㻢㻚12

ᑕỈ市 㻡1㻥 㻢3㻚2㻑 2㻥㻚1㻑 1㻚㻡㻑 㻢㻚2㻑 1㻠㻚㻣㻤

㮵ඣᓥ市 㻠㻤1㻜 3㻡㻚㻤㻑 33㻚㻢㻑 㻜㻚2㻑 3㻜㻚㻠㻑 1㻢㻚2㻢

市⾤໬区ᇦ 㻡㻜・㻤㻜 䠂

皇徳寺㻺㼀
㮵ඣᓥ市皇徳

寺ྎ䠐୎┠
㻣1㻘㻜㻜㻜 ෇㻛䟝

➨1✀ప層住居ᑓ用地
ᇦ 市⾤໬区ᇦ 㻡㻜・㻤㻜 䠂

太閤山㻺㼀
ᑕỈ市中太閤

山䠎୎┠
3㻡㻘㻤㻜㻜 ෇㻛䟝

➨1✀ప層住居ᑓ用地
ᇦ

建䜊䛔率・ᐜ✚率

泉北㻺㼀
ሜ市༡区Ⲕ山

ྎ䠏୎
㻥㻥㻘㻜㻜㻜 ෇㻛䟝

➨1✀ప層住居ᑓ用地
ᇦ・㧗度地区 市⾤໬区ᇦ 㻠㻜・㻤㻜 䠂

ᇶ‽Ⅼ఩置 ౯᱁ 用㏵区ศ 㒔市計画区ᇦ区ศ

表 3-㻢 බ♧地౯の౛（ᖹᡂ 31 年） 

表 3-㻣 住Ꮿ数䛸බ営の೉家（㒔市ู䠖H2㻡㻘H3㻜 住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

住Ꮿ⥲
数

බ営の
೉家数

බ営の
೉家ẚ

率

住Ꮿ⥲
数

බ営の
೉家数

බ営の
೉家ẚ

率

ሜ市༡区 㻢3㻠㻥㻜 13㻢3㻜 21㻚㻡㻑 㻡㻤㻢㻥㻜 㻥1㻤㻜 1㻡㻚㻢㻑 -㻣㻚㻢㻑 -32㻚㻢㻑

ᑕỈ市 3㻜㻤1㻜 1㻠㻢㻜 㻠㻚㻣㻑 312㻡㻜 12㻣㻜 㻠㻚1㻑 1㻚㻠㻑 -13㻚㻜㻑

㮵ඣᓥ市 2㻢㻠12㻜 13㻡㻡㻜 㻡㻚1㻑 2㻢㻣㻡㻥㻜 11㻣1㻜 㻠㻚㻠㻑 1㻚3㻑 -13㻚㻢㻑

住Ꮿ⥲数䛸බ営
の೉家の᥎⛣

2㻜13年 2㻜1㻤年 2㻜13䡚
1㻤年住
Ꮿ⥲数
ቑῶ率

2㻜13䡚
1㻤年බ
営の೉
家数ቑ
ῶ率

୍戸建 ඹྠ住Ꮿ 㛗ᒇ建➼
୍戸建・㛗
ᒇ建

ඹྠ住Ꮿ

ሜ市༡区
 㻔㼚㻩㻡㻤㻘㻢㻥㻜㻕

2㻚3㻢 2㻚㻣㻤 2㻚3㻤 2㻚3㻤 1㻚㻣3 1㻚㻥㻢 2㻚㻣㻜 2㻚2㻡 3㻚1㻢 1㻚33

ᑕỈ市
  㻔㼚㻩31㻘2㻡㻜㻕

2㻚㻤1 3㻚㻜1 2㻚㻜㻜 3㻚㻠㻜 2㻚31 - 2㻚3㻥 1㻚㻣㻠 1㻚㻢㻥 2㻚㻡㻜

㮵ඣᓥ市
㻔㼚㻩2㻢㻣㻘㻡㻥㻜㻕

2㻚1㻠 2㻚㻠2 2㻚2㻤 2㻚3㻤 2㻚1㻤 2㻚㻜㻤 2㻚㻢1 1㻚㻢2 2㻚㻜㻣 2㻚2㻠

䛭の௚
୍世帯䛒䛯䜚
ேဨ（2㻜1㻤）

඲య

ᣢ䛱家
බ営の೉

家
㼁㻾・බ♫
の೉家

Ẹ営೉家

⤥୚住Ꮿ

図 3-3 㻢㻡 ṓ௨ୖの䛔䜛世帯の住Ꮿのᡤ᭷㛵ಀ 

（㒔市ู䠖㻘H3㻜 住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

 㒔市・ニュータウンの特徴 住Ꮿ市ሙの特ᛶ බ営住Ꮿᨻ⟇の特徴 බ営住Ꮿのᙺ๭ 

ሜ市༡区 

（泉 北 ニュ

ータウン） 

･近␥኱㒔市圏の周辺市 

･高ᗘ⤒῭成長期・マスࣁ

ウࢪング期の人口増・⮫

ᾏᕤ業地帯㛤Ⓨに対応し

た宅地㛤Ⓨ 

･኱㜰圏から近年は኱㜰༡

部・ሜ市内の住宅㟂せに対

応。 

･᪂築住宅は少なくࠊ住宅ス

トࢵクの高⤒年化。近年は

持ち家のみ౪給 

㸺኱㜰ᗓ営㸼建替࠼対象

は � 団地のみ。応募倍率

のపい団地は✚ᴟ的に用

㏵㌿᥮しࠊ㒔市ᩚഛに活

用する計画 

･኱㒔市圏の住宅セーフティ

 トとしての役割が኱ࢵࢿ

･༢㌟高齢者・㞀がい者・外

国人等や近居等㟂せへの対

応 

ᑕỈ市 

（太閤山ニ

ュ ー タ ウ

ン） 

･���� 年௦の᪂⏘業㒔市ᨻ

⟇に対応したᐩ山・高ᒸ

࢚リアの宅地㛤Ⓨ 

・一戸建て・持ち家㟂せ・౪

給がከくࠊ೉家・公営住宅

の᪂つ౪給・入居は少ない。 

㸺ᐩ山県営㸼ᚲせ戸数は

確保しࠊࡘࡘ老ᮙ化した

建≀の㝖༷・用地኎༷等

を実施 

・住宅セーフティࢵࢿトとし

てప㢠所ᚓ者ࠊ高齢者ࠊ㞀

がい者ࠊᏊ⫱て世帯ࠊ外国

人等に対応 

㮵ඣᓥ市
（皇徳寺ニ

ュ ー タ ウ

ン） 

･㮵児ᓥ㒔市圏の中ᚰ市 

･市⾤地にᖹᆠ部が少ない

たྎࡵ地に一定つᶍ以上

の住宅団地に人口の � 割ࠊ

世帯の � 割が居住 

･民営೉家の比率が高くࠊ౪

給も活Ⓨ。家賃Ỉ‽高ࡵ 

･市⾤化ㄪᩚ༊ᇦや用㏵ⓑ地

地ᇦでのⱝ年持ち家ྲྀᚓ層

ྥけのಶู㛤Ⓨが౫↛活Ⓨ 

㸺㮵児ᓥ県営・市営㸼 

県は戸数維持ࠊ市は๐減

の᪉㔪をすでに⾲᫂ࠊ県

市ともに近年は応募倍率

のప下が㐍む 

･住宅セーフティࢵࢿトとし

ての役割とともにࠊ合ేし

た周辺自治体における定住

人口の確保のたࡵの住宅と

しての役割あり 

･Ꮚ⫱て世帯へのᨭ᥼ 

 

表 3-� ㄪᰝᑐ㇟㒔ᕷࡢබႠఫᏯࡿࡄࡵࢆ≧ἣ 

表 3-㻤 ୍世帯ᙜ䛯䜚ᖹᆒேဨ数（㒔市ู䠖H2㻡㻘H3㻜 住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

㻢㻥㻚㻥㻑

㻢㻜㻚㻜㻑

㻥㻠㻚㻣㻑

㻣㻣㻚㻤㻑

1㻤㻚2㻑

3㻣㻚㻢㻑

2㻚㻢㻑

㻢㻚3㻑

11㻚㻡㻑

1㻡㻚2㻑

㻜㻑 2㻜㻑 㻠㻜㻑 㻢㻜㻑 㻤㻜㻑 1㻜㻜㻑

ሜ市（㼚㻩1㻡㻡㻘㻠㻜㻜）

ሜ市༡区 㻔㼚㻩32㻘㻣㻠㻜㻕

ᑕỈ市 㻔㼚㻩1㻢㻘33㻜㻕

㮵ඣᓥ市㻔㼚㻩1㻜2㻘1㻣㻜㻕

ᣢ䛱家 බ営・㼁㻾・බ♫の೉家 Ẹ営೉家 ⤥୚住Ꮿ ྠ居世帯



 

3.2 調査対象団地の特徴  

ㄪᰝ対象団地が立地する住宅地（ࣗࢽータウン）や，

ㄪᰝ対象団地のヲ⣽な≉ᚩを�㈨ᩱㄪᰝ・⌧地ㄪᰝ・࢖ン

タビࣗーㄪᰝ等により把握した。 

�）ㄪᰝ対象地༊（ࣗࢽータウン）の≉ᚩ 

�）ㄪᰝ対象団地の≉ᚩ 

ㄪᰝ対象団地（Ἠ北 17㸱団地，太閤山 17㸱地༊，ⓚ

ᚨᑎ 17㸲団地），の≉ᚩは表 3-11 の㏻りである。 

Ἠ北 17，太閤山 17 の公営住宅は ����～�� 年௦，ⓚᚨ

ᑎ 17 の公営住宅は ���� 年௦以㝆に建設されており，そ

各ㄪᰝ地༊の≉ᚩは表 3-10 の㏻りである。ࡇれによ

ると，㸱地༊とも，㑹外の計画㛤Ⓨ住宅地として㛤Ⓨさ

れ，住宅の他，᪥常生活をᨭ࠼る施設や空間の計画的な

ᩚഛがなされている。民間賃貸住宅が少なく，持ち家と

公的賃貸住宅の比率が高い住宅地となっている。 

のほとん࡝が中層階段室型住棟である。団地のつᶍはἨ

北ࣗࢽータウンのㄪᰝ対象団地が኱きく，団地再生事業

（建替࠼・集約・(9 増築等）も㐍んでいる。一᪉，その

他の団地は「維持」の᪉㔪である。 

 

 

  泉北ニュータウン（ሜ市༡区） 太閤山ニュータウン（ᑕỈ市） 皇徳寺ニュータウン（㮵ඣᓥ市） 

 

 

 

 

 

 

ᴫ 

 

 

 

ἣ 

立 地 ・

住 Ꮿ 地

計 画 ・

周 辺 ⎔

ቃ➼ 

･ሜ市༡部のୣ㝠地，኱㜰㒔ᚰよ

り㕲道 25～33 分。3 駅を中ᚰに

3 地༊分ᩓ。近隣住༊ㄽにᇶ࡙

き，16 住༊に地༊公園・近隣セ

ンターがあり，歩行者ᑓ用道で

 ながるࡘ
･周辺の市⾤化ㄪᩚ༊ᇦでは㎰地

が減少し，ࣟ ーࢻ࢖ࢧࢻ型施設，

住宅等の立地が㐍む。 

･ᑕỈ市中ኸ部に఩置し JR 小杉

駅から車で 5 分，北陸自動車道

と国道 8 ྕ⥺にも近い。 
･ᙜึ計画では 8 住༊あったが

᭱⤊的に 2 住༊で㛤Ⓨされた。 
･隣接して᪂つ宅地౪給あり（ᅵ

地༊画ᩚ理事業） 

･㮵児ᓥ市༡す部のྎ地上にあ

り，㮵児ᓥ中ኸ駅から約 8 ੊

（バス約 30 分）。近隣住༊ㄽに

ᇶ࡙き 2 小学校でᵓ成され，そ

れࡒれに近隣公園，ၟ 業⾤༊あ

り，歩行者ᑓ用⥳道を有する。 
･周辺の市⾤化ㄪᩚ༊ᇦでは㎰

地に住宅等の立地が㐍む。 

㛤 Ⓨ 計

画ᴫせ 

･᪂住宅市⾤地㛤Ⓨ事業・1965～
83 年（入居 1967 年～），኱㜰ᗓ

௻業ᒁ・ 18 ୓人・ 5.4 ୓戸

（1,557ha） 

・᪂住宅市⾤地㛤Ⓨ事業・1964
～76 年・ᐩ山県住宅౪給公

社・1.6 ୓人，4.2 ༓戸，226ha 

・2 ᅇの㛤Ⓨチྍ（ձ1980～97
年，ղ1999～02 年）・༡国Ṫ⏘

(ᰴ)・ձ3,807 戸(145ha)，ղ389
戸(14ha) 

ே ཱྀ ・

世帯数 

･116,693 人･56,271 世帯（2020.4） ･9,851 人，3,935 世帯（2015 国

ㄪ） 
･11,975 人・4,228 世帯（2015 国

ㄪ） 

住 Ꮿ 戸

数 ・ ✀

㢮 

･約 58,700 戸・公的賃貸住宅

48.6%，マンション 23.2％，戸建

て住宅 27.7％他（2016.3 ሜ市ㄪ

 （࡭

･約 3,900 戸，持ち家 59％，公的

賃貸住宅 19％，民間賃貸 17％
（2015 国ㄪ） 

･持ち家 69% 公営住宅 25% 

民営೉家 3% 給୚住宅 2%
（2015 国ㄪ） 

බ 営 住

Ꮿ団地 

･32 団地 14,591 戸（2020.3 ᮎ時
点），空き家率 29.9％（2020.4）
募集停止団地 9 団地 

･居住 10,223 世帯，19,391 人，1.90
人/世帯（2020.4） 

･65 歳以上：43.2％，༢㌟世帯：
42.1％，入居 5 年以内：24.9％，
入居 41 年以上：17.2％（2020.4） 

･42 棟 828 戸（ࣆークは 1976 年
で 1,178 戸），空き家率 19.3％ 

･居住 668 世帯，人口 1,652 人，
2.47 人/世帯 

･65 歳以上人口 28.6％，༢㌟世
帯 35.5％，入居 5 年以内世帯
15.6％，入居 41 年以上世帯：
2.7％（2020.5） 

･市営 2 団地（15 棟 340 戸） 
2010 年Ѝ2020 年 
65 歳以上：5％Ѝ16％ 
༢㌟世帯：11％Ѝ25％ 
空き家率：9％Ѝ24% 
ᖹᆒ世帯人員：3.08Ѝ2.50  
入居 5 年以内：28％Ѝ22％ 

･県営 2 団地 41 棟 806 戸 
඲య図（බ営

住 Ꮿ 団 地 ఩

置図） 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

3 䟜 

泉北㧗㏿㕲㐨 

泉䞄ୣ㥐 

ᰢ・⨾ᮌከ㥐 

ᅜ㐨 㻠㻤㻜 ྕ

㜰࿴⥺ 

ᅜ㐨 2㻢 ྕ 

㜰࿴⮬ື㌴㐨 

༡ᾏᮏ⥺ 

㜰⚄㧗㏿ 

表 3-1㻜  䠏調査対象地区の特徴 

3 䟜 

䛒䛔の㢼䛸䜔䜎㕲㐨 

北㝣᪂ᖿ⥺ 

北㝣⮬ື㌴㐨 

ᅜ㐨 㻠㻣2 ྕ 

ᅜ㐨 㻤 ྕ 

ᑠᮡ㥐 

3 䟜 

ᅜ㐨 3 ྕ 

ᗈᮌ㥐 

J㻾 㮵ඣᓥᮏ⥺

県㐨 1㻣 ྕ 

஑ᕞ᪂ᖿ⥺ 

ග᫂ụ㥐 

 

（ⓚᚨᑎ 17）・ᑕỈ市（太閤山 17）の㡰になっており，

そのᕪは㸱倍⛬ᗘと኱きい。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

�）公営住宅の≉ᚩ 

ձ公営住宅ストࢵクの実ែ 

各㒔市の公営の೉家（以下，公営住宅）数の᥎⛣をみ

ると，いࡎれの㒔市とも住宅数・比率が減少している。

≉に，ሜ市༡༊では����年に������戸であったものが，

���� 年には኱ᖜに減少している。 

 

 

 

 

 

 

ղ公営住宅居住世帯の≉ᚩ 
㸯世帯ᙜたりの人員数は，ᑕỈ市・㮵児ᓥ市・ሜ市༡

༊の㡰で኱きい。公営の೉家もྠᵝࡔが，≉にሜ市༡༊

の世帯つᶍは小さい。 

，た�高齢者のいる世帯の住宅の所有㛵ಀをみるとࡲ

ሜ市༡༊では持ち家居住は㸴割に㐣ࡎࡂ，ሜ市全体，ᑕ

Ỉ市や㮵児ᓥ市に比࡭持ち家に居住が少ない཯㠃，公的

賃貸住宅が �����を༨ࡵている。㮵児ᓥ市では民営೉家

も �����と一定比率を༨ࡵている。 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

ճ公営住宅ᨻ⟇ 
各ㄪᰝ対象の公営住宅をみると，Ἠ北ࣗࢽータウン

（ሜ市༡༊）はす࡭て኱㜰ᗓ営住宅であり，ࣗࢽータウ

ン全体の���を༨ࡵる約���୓戸が����～��年に౪給さ

れている。ࣗࢽータウン内の 85 賃貸・኱㜰ᗓ住宅౪給公

社賃貸を含ࡵ ���� 年 � ᭶に「Ἠ北ࣗࢽータウン公的賃貸

住宅再生計画」がἨ北ࣗࢽータウン再生ᗓ市等連ᦠ༠議

会により⟇定され，���� 年に改ゞされている。ࡲた，太

閤山ࣗࢽータウン（ᑕỈ市）ではᐩ山県営住宅 ��� 戸が

����～���� 年に౪給され，���� 年 � ᭶に「太閤山県営住

宅再生団地計画」が⟇定されている。ⓚᚨᑎࣗࢽータウ

ン（㮵児ᓥ市）では，㮵児ᓥ県営住宅計 ��� 戸，㮵児ᓥ

市営住宅計 ��� 戸が౪給され，⌧≧維持の᪉㔪で管理が

行ࢃれている。なお，いࡎれのㄪᰝ対象団地もᣦ定管理

᪉ᘧで住宅管理が行ࢃれている。 

�）公営住宅の役割の比㍑ 

以上から，各㒔市の住宅ストࢵクには，それࡒれの㒔

市≉ᛶや住宅市ሙ≉ᛶを཯ᫎした≉ᚩがあり，公営住宅

の役割にも㐪いがある。各種ㄪᰝをもとにㄪᰝ対象㒔

市・地༊における公営住宅をࡄࡵる≧ἣを表 3-� に♧す。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 3-㻡 ฼用㛵ಀู住Ꮿ╔ᕤ≧ἣ（㒔市ู䠖建⠏╔ᕤ⤫計調査䠖年度） 

住Ꮿ╔ᕤ戸数・฼
用㛵ಀู
（H3㻜年度）

⥲数 ᣢ䛱家 ㈚家 ⤥୚住Ꮿ ศㆡ住Ꮿ
༓世帯ᙜ䛯
䜚住Ꮿ╔ᕤ
数

ሜ市 㻠㻤㻥2 2㻠㻚㻡㻑 㻠㻡㻚㻡㻑 㻠㻚㻜㻑 2㻢㻚㻜㻑 12㻚㻡1

ሜ市༡区 㻠㻜1 㻠㻥㻚1㻑 㻡㻚㻜㻑 㻜㻚2㻑 㻠㻡㻚㻢㻑 㻢㻚12

ᑕỈ市 㻡1㻥 㻢3㻚2㻑 2㻥㻚1㻑 1㻚㻡㻑 㻢㻚2㻑 1㻠㻚㻣㻤

㮵ඣᓥ市 㻠㻤1㻜 3㻡㻚㻤㻑 33㻚㻢㻑 㻜㻚2㻑 3㻜㻚㻠㻑 1㻢㻚2㻢

市⾤໬区ᇦ 㻡㻜・㻤㻜 䠂

皇徳寺㻺㼀
㮵ඣᓥ市皇徳

寺ྎ䠐୎┠
㻣1㻘㻜㻜㻜 ෇㻛䟝

➨1✀ప層住居ᑓ用地
ᇦ 市⾤໬区ᇦ 㻡㻜・㻤㻜 䠂

太閤山㻺㼀
ᑕỈ市中太閤

山䠎୎┠
3㻡㻘㻤㻜㻜 ෇㻛䟝

➨1✀ప層住居ᑓ用地
ᇦ

建䜊䛔率・ᐜ✚率

泉北㻺㼀
ሜ市༡区Ⲕ山

ྎ䠏୎
㻥㻥㻘㻜㻜㻜 ෇㻛䟝

➨1✀ప層住居ᑓ用地
ᇦ・㧗度地区 市⾤໬区ᇦ 㻠㻜・㻤㻜 䠂

ᇶ‽Ⅼ఩置 ౯᱁ 用㏵区ศ 㒔市計画区ᇦ区ศ

表 3-㻢 බ♧地౯の౛（ᖹᡂ 31 年） 

表 3-㻣 住Ꮿ数䛸බ営の೉家（㒔市ู䠖H2㻡㻘H3㻜 住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

住Ꮿ⥲
数

බ営の
೉家数

බ営の
೉家ẚ

率

住Ꮿ⥲
数

බ営の
೉家数

බ営の
೉家ẚ

率

ሜ市༡区 㻢3㻠㻥㻜 13㻢3㻜 21㻚㻡㻑 㻡㻤㻢㻥㻜 㻥1㻤㻜 1㻡㻚㻢㻑 -㻣㻚㻢㻑 -32㻚㻢㻑

ᑕỈ市 3㻜㻤1㻜 1㻠㻢㻜 㻠㻚㻣㻑 312㻡㻜 12㻣㻜 㻠㻚1㻑 1㻚㻠㻑 -13㻚㻜㻑

㮵ඣᓥ市 2㻢㻠12㻜 13㻡㻡㻜 㻡㻚1㻑 2㻢㻣㻡㻥㻜 11㻣1㻜 㻠㻚㻠㻑 1㻚3㻑 -13㻚㻢㻑

住Ꮿ⥲数䛸බ営
の೉家の᥎⛣

2㻜13年 2㻜1㻤年 2㻜13䡚
1㻤年住
Ꮿ⥲数
ቑῶ率

2㻜13䡚
1㻤年බ
営の೉
家数ቑ
ῶ率

୍戸建 ඹྠ住Ꮿ 㛗ᒇ建➼
୍戸建・㛗
ᒇ建

ඹྠ住Ꮿ

ሜ市༡区
 㻔㼚㻩㻡㻤㻘㻢㻥㻜㻕

2㻚3㻢 2㻚㻣㻤 2㻚3㻤 2㻚3㻤 1㻚㻣3 1㻚㻥㻢 2㻚㻣㻜 2㻚2㻡 3㻚1㻢 1㻚33

ᑕỈ市
  㻔㼚㻩31㻘2㻡㻜㻕

2㻚㻤1 3㻚㻜1 2㻚㻜㻜 3㻚㻠㻜 2㻚31 - 2㻚3㻥 1㻚㻣㻠 1㻚㻢㻥 2㻚㻡㻜

㮵ඣᓥ市
㻔㼚㻩2㻢㻣㻘㻡㻥㻜㻕

2㻚1㻠 2㻚㻠2 2㻚2㻤 2㻚3㻤 2㻚1㻤 2㻚㻜㻤 2㻚㻢1 1㻚㻢2 2㻚㻜㻣 2㻚2㻠

䛭の௚
୍世帯䛒䛯䜚
ேဨ（2㻜1㻤）

඲య

ᣢ䛱家
බ営の೉

家
㼁㻾・බ♫
の೉家

Ẹ営೉家

⤥୚住Ꮿ

図 3-3 㻢㻡 ṓ௨ୖの䛔䜛世帯の住Ꮿのᡤ᭷㛵ಀ 

（㒔市ู䠖㻘H3㻜 住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

 㒔市・ニュータウンの特徴 住Ꮿ市ሙの特ᛶ බ営住Ꮿᨻ⟇の特徴 බ営住Ꮿのᙺ๭ 

ሜ市༡区 

（泉 北 ニュ

ータウン） 

･近␥኱㒔市圏の周辺市 

･高ᗘ⤒῭成長期・マスࣁ

ウࢪング期の人口増・⮫

ᾏᕤ業地帯㛤Ⓨに対応し

た宅地㛤Ⓨ 

･኱㜰圏から近年は኱㜰༡

部・ሜ市内の住宅㟂せに対

応。 

･᪂築住宅は少なくࠊ住宅ス

トࢵクの高⤒年化。近年は

持ち家のみ౪給 

㸺኱㜰ᗓ営㸼建替࠼対象

は � 団地のみ。応募倍率

のపい団地は✚ᴟ的に用

㏵㌿᥮しࠊ㒔市ᩚഛに活

用する計画 

･኱㒔市圏の住宅セーフティ

 トとしての役割が኱ࢵࢿ

･༢㌟高齢者・㞀がい者・外

国人等や近居等㟂せへの対

応 

ᑕỈ市 

（太閤山ニ

ュ ー タ ウ

ン） 

･���� 年௦の᪂⏘業㒔市ᨻ

⟇に対応したᐩ山・高ᒸ

࢚リアの宅地㛤Ⓨ 

・一戸建て・持ち家㟂せ・౪

給がከくࠊ೉家・公営住宅

の᪂つ౪給・入居は少ない。 

㸺ᐩ山県営㸼ᚲせ戸数は

確保しࠊࡘࡘ老ᮙ化した

建≀の㝖༷・用地኎༷等

を実施 

・住宅セーフティࢵࢿトとし

てప㢠所ᚓ者ࠊ高齢者ࠊ㞀

がい者ࠊᏊ⫱て世帯ࠊ外国

人等に対応 

㮵ඣᓥ市
（皇徳寺ニ

ュ ー タ ウ

ン） 

･㮵児ᓥ㒔市圏の中ᚰ市 

･市⾤地にᖹᆠ部が少ない

たྎࡵ地に一定つᶍ以上

の住宅団地に人口の � 割ࠊ

世帯の � 割が居住 

･民営೉家の比率が高くࠊ౪

給も活Ⓨ。家賃Ỉ‽高ࡵ 

･市⾤化ㄪᩚ༊ᇦや用㏵ⓑ地

地ᇦでのⱝ年持ち家ྲྀᚓ層

ྥけのಶู㛤Ⓨが౫↛活Ⓨ 

㸺㮵児ᓥ県営・市営㸼 

県は戸数維持ࠊ市は๐減

の᪉㔪をすでに⾲᫂ࠊ県

市ともに近年は応募倍率

のప下が㐍む 

･住宅セーフティࢵࢿトとし

ての役割とともにࠊ合ేし

た周辺自治体における定住

人口の確保のたࡵの住宅と

しての役割あり 

･Ꮚ⫱て世帯へのᨭ᥼ 

 

表 3-� ㄪᰝᑐ㇟㒔ᕷࡢබႠఫᏯࡿࡄࡵࢆ≧ἣ 

表 3-㻤 ୍世帯ᙜ䛯䜚ᖹᆒேဨ数（㒔市ู䠖H2㻡㻘H3㻜 住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

㻢㻥㻚㻥㻑

㻢㻜㻚㻜㻑

㻥㻠㻚㻣㻑

㻣㻣㻚㻤㻑

1㻤㻚2㻑

3㻣㻚㻢㻑

2㻚㻢㻑

㻢㻚3㻑

11㻚㻡㻑

1㻡㻚2㻑

㻜㻑 2㻜㻑 㻠㻜㻑 㻢㻜㻑 㻤㻜㻑 1㻜㻜㻑

ሜ市（㼚㻩1㻡㻡㻘㻠㻜㻜）

ሜ市༡区 㻔㼚㻩32㻘㻣㻠㻜㻕

ᑕỈ市 㻔㼚㻩1㻢㻘33㻜㻕

㮵ඣᓥ市㻔㼚㻩1㻜2㻘1㻣㻜㻕

ᣢ䛱家 බ営・㼁㻾・බ♫の೉家 Ẹ営೉家 ⤥୚住Ꮿ ྠ居世帯
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3.2 調査対象団地の特徴  

ㄪᰝ対象団地が立地する住宅地（ࣗࢽータウン）や，

ㄪᰝ対象団地のヲ⣽な≉ᚩを�㈨ᩱㄪᰝ・⌧地ㄪᰝ・࢖ン

タビࣗーㄪᰝ等により把握した。 

�）ㄪᰝ対象地༊（ࣗࢽータウン）の≉ᚩ 

�）ㄪᰝ対象団地の≉ᚩ 

ㄪᰝ対象団地（Ἠ北 17㸱団地，太閤山 17㸱地༊，ⓚ

ᚨᑎ 17㸲団地），の≉ᚩは表 3-11 の㏻りである。 

Ἠ北 17，太閤山 17 の公営住宅は ����～�� 年௦，ⓚᚨ

ᑎ 17 の公営住宅は ���� 年௦以㝆に建設されており，そ

各ㄪᰝ地༊の≉ᚩは表 3-10 の㏻りである。ࡇれによ

ると，㸱地༊とも，㑹外の計画㛤Ⓨ住宅地として㛤Ⓨさ

れ，住宅の他，᪥常生活をᨭ࠼る施設や空間の計画的な

ᩚഛがなされている。民間賃貸住宅が少なく，持ち家と

公的賃貸住宅の比率が高い住宅地となっている。 

のほとん࡝が中層階段室型住棟である。団地のつᶍはἨ

北ࣗࢽータウンのㄪᰝ対象団地が኱きく，団地再生事業

（建替࠼・集約・(9 増築等）も㐍んでいる。一᪉，その

他の団地は「維持」の᪉㔪である。 

 

 

  泉北ニュータウン（ሜ市༡区） 太閤山ニュータウン（ᑕỈ市） 皇徳寺ニュータウン（㮵ඣᓥ市） 

 

 

 

 

 

 

ᴫ 

 

 

 

ἣ 

立 地 ・

住 Ꮿ 地

計 画 ・

周 辺 ⎔

ቃ➼ 

･ሜ市༡部のୣ㝠地，኱㜰㒔ᚰよ

り㕲道 25～33 分。3 駅を中ᚰに

3 地༊分ᩓ。近隣住༊ㄽにᇶ࡙

き，16 住༊に地༊公園・近隣セ

ンターがあり，歩行者ᑓ用道で

 ながるࡘ
･周辺の市⾤化ㄪᩚ༊ᇦでは㎰地

が減少し，ࣟ ーࢻ࢖ࢧࢻ型施設，

住宅等の立地が㐍む。 

･ᑕỈ市中ኸ部に఩置し JR 小杉

駅から車で 5 分，北陸自動車道

と国道 8 ྕ⥺にも近い。 
･ᙜึ計画では 8 住༊あったが

᭱⤊的に 2 住༊で㛤Ⓨされた。 
･隣接して᪂つ宅地౪給あり（ᅵ

地༊画ᩚ理事業） 

･㮵児ᓥ市༡す部のྎ地上にあ

り，㮵児ᓥ中ኸ駅から約 8 ੊

（バス約 30 分）。近隣住༊ㄽに

ᇶ࡙き 2 小学校でᵓ成され，そ

れࡒれに近隣公園，ၟ 業⾤༊あ

り，歩行者ᑓ用⥳道を有する。 
･周辺の市⾤化ㄪᩚ༊ᇦでは㎰

地に住宅等の立地が㐍む。 

㛤 Ⓨ 計

画ᴫせ 

･᪂住宅市⾤地㛤Ⓨ事業・1965～
83 年（入居 1967 年～），኱㜰ᗓ

௻業ᒁ・ 18 ୓人・ 5.4 ୓戸

（1,557ha） 

・᪂住宅市⾤地㛤Ⓨ事業・1964
～76 年・ᐩ山県住宅౪給公

社・1.6 ୓人，4.2 ༓戸，226ha 

・2 ᅇの㛤Ⓨチྍ（ձ1980～97
年，ղ1999～02 年）・༡国Ṫ⏘

(ᰴ)・ձ3,807 戸(145ha)，ղ389
戸(14ha) 

ே ཱྀ ・

世帯数 

･116,693 人･56,271 世帯（2020.4） ･9,851 人，3,935 世帯（2015 国

ㄪ） 
･11,975 人・4,228 世帯（2015 国

ㄪ） 

住 Ꮿ 戸

数 ・ ✀

㢮 

･約 58,700 戸・公的賃貸住宅

48.6%，マンション 23.2％，戸建

て住宅 27.7％他（2016.3 ሜ市ㄪ

 （࡭

･約 3,900 戸，持ち家 59％，公的

賃貸住宅 19％，民間賃貸 17％
（2015 国ㄪ） 

･持ち家 69% 公営住宅 25% 

民営೉家 3% 給୚住宅 2%
（2015 国ㄪ） 

බ 営 住

Ꮿ団地 

･32 団地 14,591 戸（2020.3 ᮎ時
点），空き家率 29.9％（2020.4）
募集停止団地 9 団地 

･居住 10,223 世帯，19,391 人，1.90
人/世帯（2020.4） 

･65 歳以上：43.2％，༢㌟世帯：
42.1％，入居 5 年以内：24.9％，
入居 41 年以上：17.2％（2020.4） 

･42 棟 828 戸（ࣆークは 1976 年
で 1,178 戸），空き家率 19.3％ 

･居住 668 世帯，人口 1,652 人，
2.47 人/世帯 

･65 歳以上人口 28.6％，༢㌟世
帯 35.5％，入居 5 年以内世帯
15.6％，入居 41 年以上世帯：
2.7％（2020.5） 

･市営 2 団地（15 棟 340 戸） 
2010 年Ѝ2020 年 
65 歳以上：5％Ѝ16％ 
༢㌟世帯：11％Ѝ25％ 
空き家率：9％Ѝ24% 
ᖹᆒ世帯人員：3.08Ѝ2.50  
入居 5 年以内：28％Ѝ22％ 

･県営 2 団地 41 棟 806 戸 
඲య図（බ営

住 Ꮿ 団 地 ఩

置図） 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

3 䟜 

泉北㧗㏿㕲㐨 

泉䞄ୣ㥐 

ᰢ・⨾ᮌከ㥐 

ᅜ㐨 㻠㻤㻜 ྕ

㜰࿴⥺ 

ᅜ㐨 2㻢 ྕ 

㜰࿴⮬ື㌴㐨 

༡ᾏᮏ⥺ 

㜰⚄㧗㏿ 

表 3-1㻜  䠏調査対象地区の特徴 

3 䟜 

䛒䛔の㢼䛸䜔䜎㕲㐨 

北㝣᪂ᖿ⥺ 

北㝣⮬ື㌴㐨 

ᅜ㐨 㻠㻣2 ྕ 

ᅜ㐨 㻤 ྕ 

ᑠᮡ㥐 

3 䟜 

ᅜ㐨 3 ྕ 

ᗈᮌ㥐 

J㻾 㮵ඣᓥᮏ⥺

県㐨 1㻣 ྕ 

஑ᕞ᪂ᖿ⥺ 

ග᫂ụ㥐 



 

表 3-11 調査対象団地の特徴 

 泉北ニュータウン 太閤山ニュータウン 皇徳寺ニュータウン 

団
地
名 

A 団地 

A’団地 

（建替棟） 

B 団 地 （ 中

層） 

C 団地 

（C1・C2） 

D 地区 E 地区 F 地区 G 団地（市

営） 

H 団地（市

営） 

I 団地（県

営） 

J 団 地

（県営） 

 
立
地
・
周
辺 

タウンセン
ターに隣接。
各種利便施
設が立地。周
辺は公社賃
貸・戸建て・
マンション
等 

駅 か ら バ ス
利用圏。近隣
セ ン タ ー に
近接。周辺は
戸 建 て 主 体
で 一 部 公 社
賃貸・マンシ
ョン 

駅から徒歩圏。
小学校・幼稚園
等近接。周辺は
UR 賃貸・戸建
て・マンション
等 

JR 小杉駅から車で 6 分，北陸
自動車道小杉 IC から 7 分。 
周辺は戸建て持家が主体で一
部が民間賃貸住宅。 

「団地核」
と 小 学 校
に隣接。周
辺 は 戸 建
て 持 家 と
県営住宅 

県 教 職 員
住宅，社宅
に 隣 接 し
て立地。そ
の 他 周 辺
は 戸 建 て
持ち家。 

「団地核」
を挟んで G
団 地 の 北
に立地。周
辺 は 戸 建
て 持 家 と
市営住宅。 

「 団 地
核」に隣
接して立
地。周辺
は戸建て
持家 

住
棟 
・
住
戸
数 

A：12 棟 415
戸（中層） 
A’：6 棟 683
戸（高層） 
＊2020.9 

30 棟 960 戸
（中層） 
増築（1 室），
EV 増築 
 

C1：11 棟 330
戸（中層）2.96ha 
C2：6 棟 180 戸
（中層）  

18 棟 240
戸 

9 棟
252 戸 

15 棟
336 戸 

8 棟 190 戸
（中層・階
段室型） 

7 棟 150 戸
（中層・階
段室型） 

17 棟 420 戸
（中層・階
段室型） 

24 棟 386
戸 

建
設
年
度 

A:1969-70 
A’：2019-21
予定 

1972-73（増改
築 1986，1998
～2001） 

1971 （増改築
1997-99） 

1965-94， 
(住戸改善

1981-2006) 

1968-7
2 

1973-7
6 

1985-89 1990-92 1983-88 1988-91 

活
用
計
画 

2015 年～：
建替事業 

2019 年～：集
約事業， EV
増築 

維持・EV 増築 2000 年：太閤山県営住宅再生
団地計画 

維 持 保 全 ・ 継 続 管 理
（~2055） 

EV 増設 
（5 棟） 

三点給湯
バリアフ
リー化 
（2020） 

 
空
き
家
率 

A：45.1％ 
A’：14.8％ 
2012 年より
募集停止中 

42.1％（高層
含む） 
2012～ 17 年
募集停止 

15.3％ 
応募倍率：1.25
倍 (2017～19) 

10.4％ 29.0％ 18.5％ 8%（2010 年），8%（2015
年），19%（2020 年） 
応募倍率：13.3 倍（2010
年），2.7 倍（2015 年），0.3
倍（2020 年） 

随時募集 
空き家 
67 戸 
（16%） 
 

随時募集
空き家 
67 戸 
（17%） 
 

 
居
住
世
帯 

810 世帯， 
1537 人 
(1.90 人/世帯) 
もともと帰
国者比率が
高い 

725 世 帯 ，
1429 人（高層
含む） 
(1.97人/世帯) 

432 世帯，878
人 
(2.03 人/世帯) 
ベトナム籍の
居住者が増加 

215 世
帯 ， 697
人(3.24 人

/世帯) 

179 世
帯，314
人 (1.75
人 / 世

帯) 

274 世
帯，641
人 (2.34
人 / 世

帯) 

世帯数：274 世帯 人口：
684 人（2.50 人/世帯） 
  

 世帯数：

310 世帯 
空き家率

約 20% 
（2020） 外国人居住者(約 1 割)，ひと

り親世帯の増加 
 

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ 

団地自治会
事務所・事務
員常置 
高齢者のお
茶会･お手伝
いボランテ
ィア等を自
治会等主導
で実施 

中層･高層の
自治会分離。 
共 用 部 分 管
理 の 一 部 を
住 民 有 志 が
有償で実施 
桜 祭 り は 継
続している。 

2 団地で 1 自治
会。自治連合会
を脱退 
集会所で「ふれ
あ い リ ビ ン
グ」。団地自治
会主催の行事
は廃止になっ
た。 

NT 全体で自治会があり児童
クラブと老人会のほか季節行
事を運営。自治会の下に町内
会があり，定期的な町内会長
会議で町内のトラブルの情報
等を共有する。町内会役員の
中に高齢者への声掛けや自宅
訪問を行う人もいるが組織的
な活動ではない。 

団地自治会の役員は抽選・任期 1 年。組織体制は確
立されており，各種行事も継続。 
空き家が増加して自治会費の収入が減少。 
近年，敬老祝いの対象を 70 歳以上から 75 歳以上に
引き上げた。 
NT 内では早い時期に自主防災組織を結成。自治会
長が救護者を把握するしくみになっているが，見守
り・声掛けの組織的な活動には至っていない（J 団
地）。 

 
 
 
 
 
 
 

団
地
配
置
図 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A 団地 

（建替え前） 

B 団地 

C2 団地 

C1 団地 

D 地区 

E 地区 

F 地区 

G 団地 

H 団地 

I 団地 

J 団地 
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3㻚3  ẚ㍑ศᯒ  

以上のㄪᰝ結ᯝをもとに，（�）㒔市計画上の役割，（�）

住宅㟂せの≉ᚩ，（�）居住世帯とࢽ࣑ࣗࢥティの≉ᚩの

㸱ഃ㠃から比㍑分ᯒを行う。ࡇࡇでは，ㄪᰝ対象団地の

共㏻点や┦㐪点な࡝を᫂らかにし，そのせᅉを分ᯒする。 

3㻚3㻚1 㒔市計画ୖのᙺ๭ 

�）㒔市計画におけるᣐ点の設定≧ἣ 

㸱ࡘのㄪᰝ対象㒔市では，いࡎれもᗇ⯋所ᅾ地や中ᚰ

的な市⾤地を「㒔ᚰ」や「㒔市中核ᣐ点」として఩置௜

けるࡇとは共㏻している。しかし，㑹外におけるᣐ点設

定のあり᪉はḟのように␗なっている。   

ሜ市は㜰ሜ⥺を㝖く全㕲道駅をᣐ点として఩置࡙け，

圏ᇦのつᶍに応ࡌて各種ᶵ⬟の集✚・ᙉ化をᅗるࡇとと

している。ᑕỈ市は市全ᇦを圏ᇦとした㸳種のᶵ⬟ูᣐ

点を設定する一᪉，集ⴠ部にࢽ࣑ࣗࢥティセンターを中

ᚰとしたᣐ点を設定している。㮵児ᓥ市は主せ駅とᨭ所

の周辺にᣐ点を設定した上で，㑹外のྎ地上にある一定

つᶍ以上の住宅団地の中ᚰ部や集ⴠ部の小学校を核とし

て఩置௜け，ᣐ点を設定している。  

なお，ㄪᰝ対象団地のある地༊（ࣗࢽータウン）周辺

では，᪂たな㛤Ⓨがみられ，スࣟࣉール化が㐍んでいる。 

�）拠点周辺に立地する公営住宅の状況 

各ᣐ点の核となる施設から公営住宅ࡲでの㊥離にお

いて，���㹫（徒歩 �� 分）を㜈್としてᣐ点内外の戸数

を集計した。その結ᯝ，ሜ市では኱༙の市営住宅がᣐ点

外に立地しており，Ἠ北 17 内でもᣐ点内に立地するもの

は � 割に‶たない。たࡔしࡇれは㕲道駅にᣐ点を設定し

ているたࡵであり，各団地は近隣センターに隣接・近接

して公営住宅を㓄する住༊ᵓ成となっているࡇとから，

近隣センターにᣐ点を設定すれࡤ結ᯝは␗なる。一᪉，

ᑕỈ市では県営住宅���戸を有する太閤山17が市ᇦ全体

の「地ᇦ居住ᣐ点」と఩置௜けられており，公営住宅全

体の � 割が集中している。㮵児ᓥ市でもྠᵝに全体の約

� 割（約 ����� 戸）に┦ᙜする公営住宅が計 �� ࣨ所の「団

地核」周辺に立地している。 

�）ᣐ点における公営住宅の఩置࡙け 

ሜ市とᑕỈ市のᣐ点は，㒔市計画マスターࣉランにお

いて᪉㔪やその࣓࢖ーࢪがᅗ♧されているにとࡲ࡝るが，

㮵児ᓥ市のᣐ点は立地㐺ṇ化計画でその⠊ᅖやㄏ導施設 

が᫂♧されており，実ຠᛶをకうᣐ点として設定されて

いる点が≉ᚩである。 

㮵児ᓥ市において，㒔市ᶵ⬟ㄏ導༊ᇦとしての「団地

核」は住宅団地のほࡰ中ኸ部に఩置し，公共施設やၟ業

施設が集✚する⾤༊に設定されており，ㄏ導施設として

ၟ業（�����P�以上 ������P� ᮍ‶），་⒪，㔠⼥の各ᶵ⬟

が設定されている。公営住宅は「団地核」の⾤༊に連ᆠ

してᏑᅾしており，一部には公営住宅の⾤༊もໟ含した

「団地核」が設定されている。周辺の戸建持家は行ᨻが

┤接的な事業の対象とするࡇとは㞴しい。そのたࡵ，公

営住宅が住宅団地全体の再生にむけたྲྀり組みの㉳点と

なるྍ⬟ᛶがあり，「団地核」が公営住宅をໟ含している

 。られる࠼⪄とのព⩏は኱きいとࡇ

 

 

 

 

 

 

 

表 3-12 ᣐⅬ䛻䛚䛡䜛බ営住Ꮿの立地≧ἣ（ሜ市） 

表 3-13 ᣐⅬ䛻䛚䛡䜛බ営住Ꮿの立地≧ἣ（ᑕỈ市） 

表 3-1㻠 ᣐⅬ䛻䛚䛡䜛බ営住Ꮿの立地≧ἣ（㮵ඣᓥ市） 

名称 数 位置（核施設） ⼾数 割合 泉北
NT内

泉北
NT外※

1 都⼼ 1 堺，堺東の各駅 91 3% − 2
2 都市拠点 3 臨海部，中百⾆⿃駅，美原地域 0 0% − 0
3 地域拠点 5 鳳，新⾦岡，深井，北野⽥，泉ヶ丘の各駅 0 0% 555 7
4 駅前拠点 19 阪堺線を除く鉄道駅周辺（圏域はほぼ駅勢圏） 1,171 35% 810 4

2,078 62% 14,878 16
3,340 100% 16,243 29

ͤἨ北17以外に立地するᗓ営住宅はࠊ㈨ᩱ上の制約から戸数ではなく団地数で♧している

市営住宅 府営住宅堺市都市計画マスタープラン（2012年）における拠点

拠点外に⽴地する⼾数
総 ⼾ 数

名称 数 位置（核施設） ⼾数 割合
1 都市中核拠点 2 クロスベイ新湊周辺，⼩杉駅及び本庁舎周辺 28 0 28 2%
2 地域居住拠点 2 太閤⼭地区，越中⼤⾨駅周辺 0 828 828 59%
3 交流拠点 3 射⽔ベイエリア周辺，太閤⼭ランド周辺等 66 0 66 5%
4 産業拠点 17 富⼭新港周辺，企業団地周辺等 0 108 108 8%
5 医療・保健拠点 2 射⽔市⺠病院周辺，保健センター等周辺 4 0 4 0%
6 コミュニティ拠点 12 市街化調整区域の住宅地及び集落地周辺 46 108 154 11%

206 0 206 15%
350 1,044 1,394 100%

射⽔市都市計画マスタープラン（2019年）における拠点

拠点外に⽴地する⼾数
総 ⼾ 数

計市営
住宅

県営
住宅

名称 数 位置（核施設） ⼾数 割合

1 中⼼市街地 1 概ね中⼼市街地活性化基本計画区域に含まれる
地域

267 0 267 2%

2 副 都 ⼼ 1 ⾕⼭駅を中⼼とする地域 40 15 55 0%

3 地域⽣活拠点 10 総合計画に⽣活圏として定めている7地域の⽀
所周辺

150 383 533 3%

4 団 地 核 16
地形的な要因等により周辺の市街地から分断さ
れ、当該団地外へ徒歩や⾃転⾞等で移動するこ
とが困難な住宅団地

5,846 3,522 9,368 59%

5 集 落 核 18
⼀定規模以上の集落が形成され、地域外の商業
集積地から距離があること等により、⽇常⽣活
を送る上で⽀障があると考えられる地域

120 25 145 1%

4,350 792 5,142 32%
334 95 429 3%

11,107 4,832 15,939 100%
拠点外（居住誘導区域外）に⽴地する⼾数

総 ⼾ 数

計⽴地適正化計画（2016年）における拠点（＝都市機能誘導区域） 市営
住宅

県営
住宅

拠点外（居住誘導区域内）に⽴地する⼾数

点⥺ᯟ内：団地核（➨ � 種住居地ᇦ）（ྑは公営住宅をໟ含する౛） 

図 3-㻡 䛂団地᰾䛃の設ᐃ≧ἣ （㮵ඣᓥ市） 

図 3-㻠 䠏調査対象㒔市䛻䛚䛡䜛㒔市計画ୖのᣐⅬの఩置 

 

表 3-11 調査対象団地の特徴 

 泉北ニュータウン 太閤山ニュータウン 皇徳寺ニュータウン 

団
地
名 

A 団地 

A’団地 

（建替棟） 

B 団 地 （ 中

層） 

C 団地 

（C1・C2） 

D 地区 E 地区 F 地区 G 団地（市

営） 

H 団地（市

営） 

I 団地（県

営） 

J 団 地

（県営） 

 
立
地
・
周
辺 

タウンセン
ターに隣接。
各種利便施
設が立地。周
辺は公社賃
貸・戸建て・
マンション
等 

駅 か ら バ ス
利用圏。近隣
セ ン タ ー に
近接。周辺は
戸 建 て 主 体
で 一 部 公 社
賃貸・マンシ
ョン 

駅から徒歩圏。
小学校・幼稚園
等近接。周辺は
UR 賃貸・戸建
て・マンション
等 

JR 小杉駅から車で 6 分，北陸
自動車道小杉 IC から 7 分。 
周辺は戸建て持家が主体で一
部が民間賃貸住宅。 

「団地核」
と 小 学 校
に隣接。周
辺 は 戸 建
て 持 家 と
県営住宅 

県 教 職 員
住宅，社宅
に 隣 接 し
て立地。そ
の 他 周 辺
は 戸 建 て
持ち家。 

「団地核」
を挟んで G
団 地 の 北
に立地。周
辺 は 戸 建
て 持 家 と
市営住宅。 

「 団 地
核」に隣
接して立
地。周辺
は戸建て
持家 

住
棟 
・
住
戸
数 

A：12 棟 415
戸（中層） 
A’：6 棟 683
戸（高層） 
＊2020.9 

30 棟 960 戸
（中層） 
増築（1 室），
EV 増築 
 

C1：11 棟 330
戸（中層）2.96ha 
C2：6 棟 180 戸
（中層）  

18 棟 240
戸 

9 棟
252 戸 

15 棟
336 戸 

8 棟 190 戸
（中層・階
段室型） 

7 棟 150 戸
（中層・階
段室型） 

17 棟 420 戸
（中層・階
段室型） 

24 棟 386
戸 

建
設
年
度 

A:1969-70 
A’：2019-21
予定 

1972-73（増改
築 1986，1998
～2001） 

1971 （増改築
1997-99） 

1965-94， 
(住戸改善

1981-2006) 

1968-7
2 

1973-7
6 

1985-89 1990-92 1983-88 1988-91 

活
用
計
画 

2015 年～：
建替事業 

2019 年～：集
約事業， EV
増築 

維持・EV 増築 2000 年：太閤山県営住宅再生
団地計画 

維 持 保 全 ・ 継 続 管 理
（~2055） 

EV 増設 
（5 棟） 

三点給湯
バリアフ
リー化 
（2020） 

 
空
き
家
率 

A：45.1％ 
A’：14.8％ 
2012 年より
募集停止中 

42.1％（高層
含む） 
2012～ 17 年
募集停止 

15.3％ 
応募倍率：1.25
倍 (2017～19) 

10.4％ 29.0％ 18.5％ 8%（2010 年），8%（2015
年），19%（2020 年） 
応募倍率：13.3 倍（2010
年），2.7 倍（2015 年），0.3
倍（2020 年） 

随時募集 
空き家 
67 戸 
（16%） 
 

随時募集
空き家 
67 戸 
（17%） 
 

 
居
住
世
帯 

810 世帯， 
1537 人 
(1.90 人/世帯) 
もともと帰
国者比率が
高い 

725 世 帯 ，
1429 人（高層
含む） 
(1.97人/世帯) 

432 世帯，878
人 
(2.03 人/世帯) 
ベトナム籍の
居住者が増加 

215 世
帯 ， 697
人(3.24 人

/世帯) 

179 世
帯，314
人 (1.75
人 / 世

帯) 

274 世
帯，641
人 (2.34
人 / 世

帯) 

世帯数：274 世帯 人口：
684 人（2.50 人/世帯） 
  

 世帯数：

310 世帯 
空き家率

約 20% 
（2020） 外国人居住者(約 1 割)，ひと

り親世帯の増加 
 

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ 

団地自治会
事務所・事務
員常置 
高齢者のお
茶会･お手伝
いボランテ
ィア等を自
治会等主導
で実施 

中層･高層の
自治会分離。 
共 用 部 分 管
理 の 一 部 を
住 民 有 志 が
有償で実施 
桜 祭 り は 継
続している。 

2 団地で 1 自治
会。自治連合会
を脱退 
集会所で「ふれ
あ い リ ビ ン
グ」。団地自治
会主催の行事
は廃止になっ
た。 

NT 全体で自治会があり児童
クラブと老人会のほか季節行
事を運営。自治会の下に町内
会があり，定期的な町内会長
会議で町内のトラブルの情報
等を共有する。町内会役員の
中に高齢者への声掛けや自宅
訪問を行う人もいるが組織的
な活動ではない。 

団地自治会の役員は抽選・任期 1 年。組織体制は確
立されており，各種行事も継続。 
空き家が増加して自治会費の収入が減少。 
近年，敬老祝いの対象を 70 歳以上から 75 歳以上に
引き上げた。 
NT 内では早い時期に自主防災組織を結成。自治会
長が救護者を把握するしくみになっているが，見守
り・声掛けの組織的な活動には至っていない（J 団
地）。 

 
 
 
 
 
 
 

団
地
配
置
図 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A 団地 

（建替え前） 

B 団地 

C2 団地 

C1 団地 

D 地区 

E 地区 

F 地区 

G 団地 

H 団地 

I 団地 

J 団地 
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3㻚3  ẚ㍑ศᯒ  

以上のㄪᰝ結ᯝをもとに，（�）㒔市計画上の役割，（�）

住宅㟂せの≉ᚩ，（�）居住世帯とࢽ࣑ࣗࢥティの≉ᚩの

㸱ഃ㠃から比㍑分ᯒを行う。ࡇࡇでは，ㄪᰝ対象団地の

共㏻点や┦㐪点な࡝を᫂らかにし，そのせᅉを分ᯒする。 

3㻚3㻚1 㒔市計画ୖのᙺ๭ 

�）㒔市計画におけるᣐ点の設定≧ἣ 

㸱ࡘのㄪᰝ対象㒔市では，いࡎれもᗇ⯋所ᅾ地や中ᚰ

的な市⾤地を「㒔ᚰ」や「㒔市中核ᣐ点」として఩置௜

けるࡇとは共㏻している。しかし，㑹外におけるᣐ点設

定のあり᪉はḟのように␗なっている。   

ሜ市は㜰ሜ⥺を㝖く全㕲道駅をᣐ点として఩置࡙け，

圏ᇦのつᶍに応ࡌて各種ᶵ⬟の集✚・ᙉ化をᅗるࡇとと

している。ᑕỈ市は市全ᇦを圏ᇦとした㸳種のᶵ⬟ูᣐ

点を設定する一᪉，集ⴠ部にࢽ࣑ࣗࢥティセンターを中

ᚰとしたᣐ点を設定している。㮵児ᓥ市は主せ駅とᨭ所

の周辺にᣐ点を設定した上で，㑹外のྎ地上にある一定

つᶍ以上の住宅団地の中ᚰ部や集ⴠ部の小学校を核とし

て఩置௜け，ᣐ点を設定している。  

なお，ㄪᰝ対象団地のある地༊（ࣗࢽータウン）周辺

では，᪂たな㛤Ⓨがみられ，スࣟࣉール化が㐍んでいる。 

�）拠点周辺に立地する公営住宅の状況 

各ᣐ点の核となる施設から公営住宅ࡲでの㊥離にお

いて，���㹫（徒歩 �� 分）を㜈್としてᣐ点内外の戸数

を集計した。その結ᯝ，ሜ市では኱༙の市営住宅がᣐ点

外に立地しており，Ἠ北 17 内でもᣐ点内に立地するもの

は � 割に‶たない。たࡔしࡇれは㕲道駅にᣐ点を設定し

ているたࡵであり，各団地は近隣センターに隣接・近接

して公営住宅を㓄する住༊ᵓ成となっているࡇとから，

近隣センターにᣐ点を設定すれࡤ結ᯝは␗なる。一᪉，

ᑕỈ市では県営住宅���戸を有する太閤山17が市ᇦ全体

の「地ᇦ居住ᣐ点」と఩置௜けられており，公営住宅全

体の � 割が集中している。㮵児ᓥ市でもྠᵝに全体の約

� 割（約 ����� 戸）に┦ᙜする公営住宅が計 �� ࣨ所の「団

地核」周辺に立地している。 

�）ᣐ点における公営住宅の఩置࡙け 

ሜ市とᑕỈ市のᣐ点は，㒔市計画マスターࣉランにお

いて᪉㔪やその࣓࢖ーࢪがᅗ♧されているにとࡲ࡝るが，

㮵児ᓥ市のᣐ点は立地㐺ṇ化計画でその⠊ᅖやㄏ導施設 

が᫂♧されており，実ຠᛶをకうᣐ点として設定されて

いる点が≉ᚩである。 

㮵児ᓥ市において，㒔市ᶵ⬟ㄏ導༊ᇦとしての「団地

核」は住宅団地のほࡰ中ኸ部に఩置し，公共施設やၟ業

施設が集✚する⾤༊に設定されており，ㄏ導施設として

ၟ業（�����P�以上 ������P� ᮍ‶），་⒪，㔠⼥の各ᶵ⬟

が設定されている。公営住宅は「団地核」の⾤༊に連ᆠ

してᏑᅾしており，一部には公営住宅の⾤༊もໟ含した

「団地核」が設定されている。周辺の戸建持家は行ᨻが

┤接的な事業の対象とするࡇとは㞴しい。そのたࡵ，公

営住宅が住宅団地全体の再生にむけたྲྀり組みの㉳点と

なるྍ⬟ᛶがあり，「団地核」が公営住宅をໟ含している

 。られる࠼⪄とのព⩏は኱きいとࡇ

 

 

 

 

 

 

 

表 3-12 ᣐⅬ䛻䛚䛡䜛බ営住Ꮿの立地≧ἣ（ሜ市） 

表 3-13 ᣐⅬ䛻䛚䛡䜛බ営住Ꮿの立地≧ἣ（ᑕỈ市） 

表 3-1㻠 ᣐⅬ䛻䛚䛡䜛බ営住Ꮿの立地≧ἣ（㮵ඣᓥ市） 

名称 数 位置（核施設） ⼾数 割合 泉北
NT内

泉北
NT外※

1 都⼼ 1 堺，堺東の各駅 91 3% − 2
2 都市拠点 3 臨海部，中百⾆⿃駅，美原地域 0 0% − 0
3 地域拠点 5 鳳，新⾦岡，深井，北野⽥，泉ヶ丘の各駅 0 0% 555 7
4 駅前拠点 19 阪堺線を除く鉄道駅周辺（圏域はほぼ駅勢圏） 1,171 35% 810 4

2,078 62% 14,878 16
3,340 100% 16,243 29

ͤἨ北17以外に立地するᗓ営住宅はࠊ㈨ᩱ上の制約から戸数ではなく団地数で♧している

市営住宅 府営住宅堺市都市計画マスタープラン（2012年）における拠点

拠点外に⽴地する⼾数
総 ⼾ 数

名称 数 位置（核施設） ⼾数 割合
1 都市中核拠点 2 クロスベイ新湊周辺，⼩杉駅及び本庁舎周辺 28 0 28 2%
2 地域居住拠点 2 太閤⼭地区，越中⼤⾨駅周辺 0 828 828 59%
3 交流拠点 3 射⽔ベイエリア周辺，太閤⼭ランド周辺等 66 0 66 5%
4 産業拠点 17 富⼭新港周辺，企業団地周辺等 0 108 108 8%
5 医療・保健拠点 2 射⽔市⺠病院周辺，保健センター等周辺 4 0 4 0%
6 コミュニティ拠点 12 市街化調整区域の住宅地及び集落地周辺 46 108 154 11%

206 0 206 15%
350 1,044 1,394 100%

射⽔市都市計画マスタープラン（2019年）における拠点

拠点外に⽴地する⼾数
総 ⼾ 数

計市営
住宅

県営
住宅

名称 数 位置（核施設） ⼾数 割合

1 中⼼市街地 1 概ね中⼼市街地活性化基本計画区域に含まれる
地域

267 0 267 2%

2 副 都 ⼼ 1 ⾕⼭駅を中⼼とする地域 40 15 55 0%

3 地域⽣活拠点 10 総合計画に⽣活圏として定めている7地域の⽀
所周辺

150 383 533 3%

4 団 地 核 16
地形的な要因等により周辺の市街地から分断さ
れ、当該団地外へ徒歩や⾃転⾞等で移動するこ
とが困難な住宅団地

5,846 3,522 9,368 59%

5 集 落 核 18
⼀定規模以上の集落が形成され、地域外の商業
集積地から距離があること等により、⽇常⽣活
を送る上で⽀障があると考えられる地域

120 25 145 1%

4,350 792 5,142 32%
334 95 429 3%

11,107 4,832 15,939 100%
拠点外（居住誘導区域外）に⽴地する⼾数

総 ⼾ 数

計⽴地適正化計画（2016年）における拠点（＝都市機能誘導区域） 市営
住宅

県営
住宅

拠点外（居住誘導区域内）に⽴地する⼾数

点⥺ᯟ内：団地核（➨ � 種住居地ᇦ）（ྑは公営住宅をໟ含する౛） 

図 3-㻡 䛂団地᰾䛃の設ᐃ≧ἣ （㮵ඣᓥ市） 

図 3-㻠 䠏調査対象㒔市䛻䛚䛡䜛㒔市計画ୖのᣐⅬの఩置 



 

3㻚3㻚2 住Ꮿ㟂せの特徴 

�）公営住宅と民間賃貸住宅の㟂せ≉ᛶ 

ᖹ成 �� 年住宅・ᅵ地⤫計ㄪᰝをもとに，ㄪᰝ対象㒔

市における公営೉家と民営೉家の㟂せの比㍑を行う。 

㸱地ᇦの賃貸住宅の比率はᅗ 3-1 の㏻りであるが，ᘏ

ᗋ㠃✚を比㍑すると，ሜ市༡༊は公営 ���� ੍�民営 ����

੍と民営೉家のほうが኱きいのに対し，ᑕỈ市や㮵児ᓥ

市は公営住宅のᘏᗋ㠃✚がᗈい。なお，表 3-� の㏻り，

ሜ市༡༊は「貸家」の╔ᕤがᚤ少なので，おそらく持ち

家の賃貸化が生ࡌているものとᛮࢃれる。 

 

 

 

 

 

 

居住者の家᪘型をみると，ሜ市༡༊は公営೉家におけ

る༢㌟世帯の割合が ����％と高いのに対し，ᑕỈ市は

����％，㮵児ᓥ市は ����％にとࡲ࡝る。その一᪉で民営

೉家では，ᑕỈ市は ����％，㮵児ᓥ市は ����％と高い。 
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れより公営೉家の居住者ീとしては，各㒔市とも༢ࡇ

㌟世帯が᭱もከい点は共㏻しているものの，ሜ市༡༊は

他㸰㒔市と比࡭て高齢化にకう༢㌟化がいち早く㐍んで

いるものと᥎ᐹされる。ࡲた，ᑕỈ市は一人親とᏊ世帯

が，㮵児ᓥ市ではኵ፬のみ世帯がそれࡒれ高い割合を♧

している。ࡲた，公営೉家居住世帯の᭱ప居住㠃✚Ỉ‽

ᮍ‶比率はሜ市༡༊の ����％に対し，ᑕỈ市と㮵児ᓥ市

は約 �％と約༙分であり，ሜ市༡༊は公営೉家における

居住世帯と住宅の࣑スマࢳࢵが比㍑的኱きいものとᛮࢃ

れる。 

その一᪉で，民営೉家の居住世帯にࡘいてみると，ᑕ

Ỉ市，㮵児ᓥ市の᭱ప居住㠃✚Ỉ‽ᮍ‶比率が ����％，

����％と，ሜ市༡༊の ���％を኱きく上ᅇっている。 

㸯᭶ᙜたり家賃をみると，民営೉家は上㏙のようにሜ

市༡༊ではフ࣑࢓リーྥけの住宅が比㍑的ከく，ᑕỈ市，

㮵児ᓥ市では༢㌟者な࡝の少人数ྥけ住宅がከいࡇとが

ᖹᆒ家賃のᕪとなって⾲れている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

�）公営住宅居住世帯の比㍑ 

世帯年収 ��� ୓෇ᮍ‶の世帯にࡘいて，住宅所有㛵ಀ

のᵓ成をみてみる。ሜ市༡༊は公営೉家が ����％，85・

公社の೉家を合ࡏࢃると ����％を༨ࡵており，公的住宅

がཷけ─となっている。一᪉，ᑕỈ市では公営೉家の割

合が ����％，㮵児ᓥ市では ����％であり，民営೉家がそ

れࡒれ ����％，����％と㐣༙を༨ࡵている。ࡲࡘり，ࡇ

れら㸰㒔市では所ᚓの少ない世帯が民営೉家にከく居住

しており，₯ᅾ的な公営住宅㟂せ層はከい。 

 

 

 

 

 

 

 

さらに，೉家に居住する世帯年収 ��� ୓෇ᮍ‶の世帯

のうち �� 歳以上の世帯員のいる世帯の割合をみると，公

営住宅ではሜ市༡༊ ��％，㮵児ᓥ市 ��％を༨ࡵる一᪉で，

ᑕỈ市は ��％と㐣༙数を下ᅇっている。ᑕỈ市の公営೉

家には �� 歳以上の世帯員がいない世帯のほうがከく，他

の㸰㒔市と比࡭てⱝい世帯の割合が高いとゝ࠼る。 

 

 

 

 

 

 

そࡇでᑕỈ市の公営住宅 ����� 戸（県営 ��� 戸，市営

��� 戸）の � 割（��� 戸）を᧦する太閤山団地居住者の退

居ඛをみると，退居者の実に ����％がᑕỈ市内に⛣って

いる。ࡇのࡇとから，ᑕỈ市の公営住宅居住者は，他㸰

㒔市に比࡭てⱝ年世帯が比㍑的ከく，㌿居ᚋもᑕỈ市な

いし近隣地ᇦに居住しているものと⪃࠼られる。 
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図 3-㻤 ೉家の居住Ỉ‽（ୖ䠖බ営䚸ୗ䠖Ẹ営） 
（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

総数
以上の੊ଵࡂ65
ҽのいる੊ଵ

割合 総数
以上の੊ଵࡂ65
ҽのいる੊ଵ

割合

堺市ೈ区 7,330 5,650 77% 1,200 440 37%
射⽔市 780 340 44% 1,380 310 22%
市ౣࣉࣝ 8,120 5,160 64% 50,870 12,010 24%

⺠営ईՊޮ営ईՊ

表 3-1㻢 世帯年཰ 3㻜㻜 ୓෇ᮍ‶の世帯䛻༨䜑䜛 㻢㻡 ṓ௨ୖの 

世帯ဨの䛔䜛世帯の๭ྜ（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

地域 ޮ営ईՊ ⺠営ईՊ
堺市ೈ区（2018） 24,936ԃ 62,228ԃ
射⽔市（2018） 21,752ԃ 49,025ԃ
市（2018）ౣࣉࣝ 23,178ԃ 49,254ԃ

表 3-1㻡 䠍᭶䛒䛯䜚ᖹᆒ家㈤（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 
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図 3-㻥 ೉家居住・世帯年཰ 3㻜㻜 ୓෇ᮍ‶のᡤ᭷㛵ಀ 
（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

図 3-㻢 䠍住Ꮿᙜ䛯䜚ᖹᆒᘏ䜉ᗋ㠃✚（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 
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図 3-㻣 ೉家世帯の家᪘ᆺ（ୖ䠖බ営䚸ୗ䠖Ẹ営） 
（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 
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居住者の家᪘型をみると，ሜ市༡༊は公営೉家におけ
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れより公営೉家の居住者ീとしては，各㒔市とも༢ࡇ

㌟世帯が᭱もከい点は共㏻しているものの，ሜ市༡༊は

他㸰㒔市と比࡭て高齢化にకう༢㌟化がいち早く㐍んで

いるものと᥎ᐹされる。ࡲた，ᑕỈ市は一人親とᏊ世帯

が，㮵児ᓥ市ではኵ፬のみ世帯がそれࡒれ高い割合を♧

している。ࡲた，公営೉家居住世帯の᭱ప居住㠃✚Ỉ‽

ᮍ‶比率はሜ市༡༊の ����％に対し，ᑕỈ市と㮵児ᓥ市

は約 �％と約༙分であり，ሜ市༡༊は公営೉家における

居住世帯と住宅の࣑スマࢳࢵが比㍑的኱きいものとᛮࢃ

れる。 

その一᪉で，民営೉家の居住世帯にࡘいてみると，ᑕ

Ỉ市，㮵児ᓥ市の᭱ప居住㠃✚Ỉ‽ᮍ‶比率が ����％，

����％と，ሜ市༡༊の ���％を኱きく上ᅇっている。 

㸯᭶ᙜたり家賃をみると，民営೉家は上㏙のようにሜ

市༡༊ではフ࣑࢓リーྥけの住宅が比㍑的ከく，ᑕỈ市，

㮵児ᓥ市では༢㌟者な࡝の少人数ྥけ住宅がከいࡇとが

ᖹᆒ家賃のᕪとなって⾲れている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

�）公営住宅居住世帯の比㍑ 

世帯年収 ��� ୓෇ᮍ‶の世帯にࡘいて，住宅所有㛵ಀ

のᵓ成をみてみる。ሜ市༡༊は公営೉家が ����％，85・

公社の೉家を合ࡏࢃると ����％を༨ࡵており，公的住宅

がཷけ─となっている。一᪉，ᑕỈ市では公営೉家の割

合が ����％，㮵児ᓥ市では ����％であり，民営೉家がそ

れࡒれ ����％，����％と㐣༙を༨ࡵている。ࡲࡘり，ࡇ

れら㸰㒔市では所ᚓの少ない世帯が民営೉家にከく居住

しており，₯ᅾ的な公営住宅㟂せ層はከい。 

 

 

 

 

 

 

 

さらに，೉家に居住する世帯年収 ��� ୓෇ᮍ‶の世帯

のうち �� 歳以上の世帯員のいる世帯の割合をみると，公

営住宅ではሜ市༡༊ ��％，㮵児ᓥ市 ��％を༨ࡵる一᪉で，

ᑕỈ市は ��％と㐣༙数を下ᅇっている。ᑕỈ市の公営೉

家には �� 歳以上の世帯員がいない世帯のほうがከく，他

の㸰㒔市と比࡭てⱝい世帯の割合が高いとゝ࠼る。 

 

 

 

 

 

 

そࡇでᑕỈ市の公営住宅 ����� 戸（県営 ��� 戸，市営

��� 戸）の � 割（��� 戸）を᧦する太閤山団地居住者の退

居ඛをみると，退居者の実に ����％がᑕỈ市内に⛣って

いる。ࡇのࡇとから，ᑕỈ市の公営住宅居住者は，他㸰

㒔市に比࡭てⱝ年世帯が比㍑的ከく，㌿居ᚋもᑕỈ市な

いし近隣地ᇦに居住しているものと⪃࠼られる。 
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表 3-1㻢 世帯年཰ 3㻜㻜 ୓෇ᮍ‶の世帯䛻༨䜑䜛 㻢㻡 ṓ௨ୖの 

世帯ဨの䛔䜛世帯の๭ྜ（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 
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堺市ೈ区（2018） 24,936ԃ 62,228ԃ
射⽔市（2018） 21,752ԃ 49,025ԃ
市（2018）ౣࣉࣝ 23,178ԃ 49,254ԃ

表 3-1㻡 䠍᭶䛒䛯䜚ᖹᆒ家㈤（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 
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市は公営住宅のᘏᗋ㠃✚がᗈい。なお，表 3-� の㏻り，

ሜ市༡༊は「貸家」の╔ᕤがᚤ少なので，おそらく持ち

家の賃貸化が生ࡌているものとᛮࢃれる。 

 

 

 

 

 

 

居住者の家᪘型をみると，ሜ市༡༊は公営೉家におけ

る༢㌟世帯の割合が ����％と高いのに対し，ᑕỈ市は

����％，㮵児ᓥ市は ����％にとࡲ࡝る。その一᪉で民営
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れより公営೉家の居住者ീとしては，各㒔市とも༢ࡇ

㌟世帯が᭱もከい点は共㏻しているものの，ሜ市༡༊は

他㸰㒔市と比࡭て高齢化にకう༢㌟化がいち早く㐍んで

いるものと᥎ᐹされる。ࡲた，ᑕỈ市は一人親とᏊ世帯

が，㮵児ᓥ市ではኵ፬のみ世帯がそれࡒれ高い割合を♧

している。ࡲた，公営೉家居住世帯の᭱ప居住㠃✚Ỉ‽
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は約 �％と約༙分であり，ሜ市༡༊は公営೉家における

居住世帯と住宅の࣑スマࢳࢵが比㍑的኱きいものとᛮࢃ

れる。 

その一᪉で，民営೉家の居住世帯にࡘいてみると，ᑕ
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����％と，ሜ市༡༊の ���％を኱きく上ᅇっている。 

㸯᭶ᙜたり家賃をみると，民営೉家は上㏙のようにሜ

市༡༊ではフ࣑࢓リーྥけの住宅が比㍑的ከく，ᑕỈ市，

㮵児ᓥ市では༢㌟者な࡝の少人数ྥけ住宅がከいࡇとが

ᖹᆒ家賃のᕪとなって⾲れている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

�）公営住宅居住世帯の比㍑ 

世帯年収 ��� ୓෇ᮍ‶の世帯にࡘいて，住宅所有㛵ಀ

のᵓ成をみてみる。ሜ市༡༊は公営೉家が ����％，85・

公社の೉家を合ࡏࢃると ����％を༨ࡵており，公的住宅

がཷけ─となっている。一᪉，ᑕỈ市では公営೉家の割

合が ����％，㮵児ᓥ市では ����％であり，民営೉家がそ

れࡒれ ����％，����％と㐣༙を༨ࡵている。ࡲࡘり，ࡇ

れら㸰㒔市では所ᚓの少ない世帯が民営೉家にከく居住

しており，₯ᅾ的な公営住宅㟂せ層はከい。 

 

 

 

 

 

 

 

さらに，೉家に居住する世帯年収 ��� ୓෇ᮍ‶の世帯

のうち �� 歳以上の世帯員のいる世帯の割合をみると，公

営住宅ではሜ市༡༊ ��％，㮵児ᓥ市 ��％を༨ࡵる一᪉で，

ᑕỈ市は ��％と㐣༙数を下ᅇっている。ᑕỈ市の公営೉

家には �� 歳以上の世帯員がいない世帯のほうがከく，他

の㸰㒔市と比࡭てⱝい世帯の割合が高いとゝ࠼る。 

 

 

 

 

 

 

そࡇでᑕỈ市の公営住宅 ����� 戸（県営 ��� 戸，市営

��� 戸）の � 割（��� 戸）を᧦する太閤山団地居住者の退

居ඛをみると，退居者の実に ����％がᑕỈ市内に⛣って

いる。ࡇのࡇとから，ᑕỈ市の公営住宅居住者は，他㸰

㒔市に比࡭てⱝ年世帯が比㍑的ከく，㌿居ᚋもᑕỈ市な

いし近隣地ᇦに居住しているものと⪃࠼られる。 
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射⽔市 780 340 44% 1,380 310 22%
市ౣࣉࣝ 8,120 5,160 64% 50,870 12,010 24%
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堺市ೈ区（2018） 24,936ԃ 62,228ԃ
射⽔市（2018） 21,752ԃ 49,025ԃ
市（2018）ౣࣉࣝ 23,178ԃ 49,254ԃ

表 3-1㻡 䠍᭶䛒䛯䜚ᖹᆒ家㈤（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 
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表 3-1㻢 世帯年཰ 3㻜㻜 ୓෇ᮍ‶の世帯䛻༨䜑䜛 㻢㻡 ṓ௨ୖの 

世帯ဨの䛔䜛世帯の๭ྜ（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

地域 ޮ営ईՊ ⺠営ईՊ
堺市ೈ区（2018） 24,936ԃ 62,228ԃ
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市（2018）ౣࣉࣝ 23,178ԃ 49,254ԃ

表 3-1㻡 䠍᭶䛒䛯䜚ᖹᆒ家㈤（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

ϭϯ͘ϱй

ϯϰ͘ϭй

ϰϵ͘ϴй ϰϭ͘ϳй

ϴϰ͘ϯй

ϲϬ͘ϯй

ϴ͘Ϯй

Ϭй ϭϬй ϮϬй ϯϬй ϰϬй ϱϬй ϲϬй ϳϬй ϴϬй ϵϬй ϭϬϬй

市;ŶсϲϬϯϲϬͿౣࣉࣝ

射⽔市;ŶсϮϮϵϬͿ

堺市ೈ区;ŶсϭϰϳϮϬͿ

ޮ営のईՊ 都市࠸⽣機ߑ;hZͿ・ޮऀのईՊ ⺠営ईՊ ༫住宅ڇ

図 3-㻥 ೉家居住・世帯年཰ 3㻜㻜 ୓෇ᮍ‶のᡤ᭷㛵ಀ 
（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

図 3-㻢 䠍住Ꮿᙜ䛯䜚ᖹᆒᘏ䜉ᗋ㠃✚（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

47.6

72.0
57.5

49.3 54.3
42.7

Ϭ

ϮϬ

ϰϬ

ϲϬ

ϴϬ

ޮ営ईՊ ⺠営ईՊ ޮ営ईՊ ⺠営ईՊ ޮ営ईՊ ⺠営ईՊ

堺市ೈ区 射⽔市 市ౣࣉࣝ

ᶹͬ⼾

19.7%

15.9%

22.1%

Ϯϱ͘ϰй

Ϯϰ͘ϲй

ϭϬ͘ϳй

ϭϲ͘ϭй

Ϯϯ͘ϴй

ϭϱ͘ϵй

ϯϲ͘Ϭй

ϯϮ͘ϱй

ϰϴ͘Ϯй

Ϭй ϭϬй ϮϬй ϯϬй ϰϬй ϱϬй ϲϬй ϳϬй ϴϬй ϵϬй ϭϬϬй

市;ŶсϭϭϳϭϬͿౣࣉࣝ

射⽔市;ŶсϭϮϳϬͿ

堺市ೈ区;ŶсϵϭϴϬͿ

෋෌のΊの੊ଵ ෋෌とڛࢢから成る੊ଵ
஋਎຤はঃ਎とڛࢢから成る੊ଵ 核Պଔ以外の੊ଵ
ඉ਎ଔを含΋੊ଵ ୱಢ੊ଵ

13.5%

18.5%

18.0%

ϭϳ͘Ϯй

ϭϴ͘ϯй

Ϯϵ͘ϱй

ϳ͘Ϭй

ϱ͘Ϯй

ϭϬ͘ϴй

ϱϵ͘Ϭй

ϱϮ͘Ϭй

ϯϱ͘ϵй

Ϭй ϭϬй ϮϬй ϯϬй ϰϬй ϱϬй ϲϬй ϳϬй ϴϬй ϵϬй ϭϬϬй

市;ŶсϵϵϬϬϬͿౣࣉࣝ

射⽔市;ŶсϰϯϬϬͿ

堺市ೈ区;ŶсϮϵϴϬͿ

෋෌のΊの੊ଵ ෋෌とڛࢢから成る੊ଵ
஋਎຤はঃ਎とڛࢢから成る੊ଵ 核Պଔ以外の੊ଵ
ඉ਎ଔを含΋੊ଵ ୱಢ੊ଵ

図 3-㻣 ೉家世帯の家᪘ᆺ（ୖ䠖බ営䚸ୗ䠖Ẹ営） 
（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

 

3㻚3㻚2 住Ꮿ㟂せの特徴 

�）公営住宅と民間賃貸住宅の㟂せ≉ᛶ 

ᖹ成 �� 年住宅・ᅵ地⤫計ㄪᰝをもとに，ㄪᰝ対象㒔

市における公営೉家と民営೉家の㟂せの比㍑を行う。 

㸱地ᇦの賃貸住宅の比率はᅗ 3-1 の㏻りであるが，ᘏ

ᗋ㠃✚を比㍑すると，ሜ市༡༊は公営 ���� ੍�民営 ����

੍と民営೉家のほうが኱きいのに対し，ᑕỈ市や㮵児ᓥ

市は公営住宅のᘏᗋ㠃✚がᗈい。なお，表 3-� の㏻り，

ሜ市༡༊は「貸家」の╔ᕤがᚤ少なので，おそらく持ち

家の賃貸化が生ࡌているものとᛮࢃれる。 

 

 

 

 

 

 

居住者の家᪘型をみると，ሜ市༡༊は公営೉家におけ

る༢㌟世帯の割合が ����％と高いのに対し，ᑕỈ市は

����％，㮵児ᓥ市は ����％にとࡲ࡝る。その一᪉で民営

೉家では，ᑕỈ市は ����％，㮵児ᓥ市は ����％と高い。 

 

 

 

 

㹸 

 

 

 

 

 

 

れより公営೉家の居住者ീとしては，各㒔市とも༢ࡇ

㌟世帯が᭱もከい点は共㏻しているものの，ሜ市༡༊は

他㸰㒔市と比࡭て高齢化にకう༢㌟化がいち早く㐍んで

いるものと᥎ᐹされる。ࡲた，ᑕỈ市は一人親とᏊ世帯

が，㮵児ᓥ市ではኵ፬のみ世帯がそれࡒれ高い割合を♧

している。ࡲた，公営೉家居住世帯の᭱ప居住㠃✚Ỉ‽

ᮍ‶比率はሜ市༡༊の ����％に対し，ᑕỈ市と㮵児ᓥ市

は約 �％と約༙分であり，ሜ市༡༊は公営೉家における

居住世帯と住宅の࣑スマࢳࢵが比㍑的኱きいものとᛮࢃ

れる。 

その一᪉で，民営೉家の居住世帯にࡘいてみると，ᑕ

Ỉ市，㮵児ᓥ市の᭱ప居住㠃✚Ỉ‽ᮍ‶比率が ����％，

����％と，ሜ市༡༊の ���％を኱きく上ᅇっている。 

㸯᭶ᙜたり家賃をみると，民営೉家は上㏙のようにሜ

市༡༊ではフ࣑࢓リーྥけの住宅が比㍑的ከく，ᑕỈ市，

㮵児ᓥ市では༢㌟者な࡝の少人数ྥけ住宅がከいࡇとが

ᖹᆒ家賃のᕪとなって⾲れている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

�）公営住宅居住世帯の比㍑ 

世帯年収 ��� ୓෇ᮍ‶の世帯にࡘいて，住宅所有㛵ಀ

のᵓ成をみてみる。ሜ市༡༊は公営೉家が ����％，85・

公社の೉家を合ࡏࢃると ����％を༨ࡵており，公的住宅

がཷけ─となっている。一᪉，ᑕỈ市では公営೉家の割

合が ����％，㮵児ᓥ市では ����％であり，民営೉家がそ

れࡒれ ����％，����％と㐣༙を༨ࡵている。ࡲࡘり，ࡇ

れら㸰㒔市では所ᚓの少ない世帯が民営೉家にከく居住

しており，₯ᅾ的な公営住宅㟂せ層はከい。 

 

 

 

 

 

 

 

さらに，೉家に居住する世帯年収 ��� ୓෇ᮍ‶の世帯

のうち �� 歳以上の世帯員のいる世帯の割合をみると，公

営住宅ではሜ市༡༊ ��％，㮵児ᓥ市 ��％を༨ࡵる一᪉で，

ᑕỈ市は ��％と㐣༙数を下ᅇっている。ᑕỈ市の公営೉

家には �� 歳以上の世帯員がいない世帯のほうがከく，他

の㸰㒔市と比࡭てⱝい世帯の割合が高いとゝ࠼る。 

 

 

 

 

 

 

そࡇでᑕỈ市の公営住宅 ����� 戸（県営 ��� 戸，市営

��� 戸）の � 割（��� 戸）を᧦する太閤山団地居住者の退

居ඛをみると，退居者の実に ����％がᑕỈ市内に⛣って

いる。ࡇのࡇとから，ᑕỈ市の公営住宅居住者は，他㸰

㒔市に比࡭てⱝ年世帯が比㍑的ከく，㌿居ᚋもᑕỈ市な

いし近隣地ᇦに居住しているものと⪃࠼られる。 

ϱ͘ϲй

ϱ͘ϱй

ϭϯ͘ϰй

ϰϯ͘ϭй

ϯϳ͘ϴй

ϰϮ͘Ϯй

ϱϭ͘Ϯй

ϱϲ͘ϳй

ϰϰ͘ϰй

Ϭй ϭϬй ϮϬй ϯϬй ϰϬй ϱϬй ϲϬй ϳϬй ϴϬй ϵϬй ϭϬϬй

市（ϮϬϭϴ）ౣࣉࣝ

射⽔市（ϮϬϭϴ）

堺市ೈ区（ϮϬϭϴ）

ఁ居住໚積⽔६າຮ࠹ ఁ以上誘導າຮ࠹ 誘導居住໚積⽔६以上

ϭϴ͘ϯй

ϭϵ͘ϯй

ϳ͘ϳй

ϱϲ͘ϳй

ϰϵ͘ϭй

Ϯϵ͘ϱй

Ϯϱ͘Ϭй

ϯϭ͘ϲй

ϲϮ͘ϴй

Ϭй ϭϬй ϮϬй ϯϬй ϰϬй ϱϬй ϲϬй ϳϬй ϴϬй ϵϬй ϭϬϬй

市（ϮϬϭϴ）ౣࣉࣝ

射⽔市（ϮϬϭϴ）

堺市ೈ区（ϮϬϭϴ）

ఁ居住໚積⽔६າຮ࠹ ఁ以上誘導າຮ࠹ 誘導居住໚積⽔६以上

図 3-㻤 ೉家の居住Ỉ‽（ୖ䠖බ営䚸ୗ䠖Ẹ営） 
（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

総数
以上の੊ଵࡂ65
ҽのいる੊ଵ

割合 総数
以上の੊ଵࡂ65
ҽのいる੊ଵ

割合

堺市ೈ区 7,330 5,650 77% 1,200 440 37%
射⽔市 780 340 44% 1,380 310 22%
市ౣࣉࣝ 8,120 5,160 64% 50,870 12,010 24%

⺠営ईՊޮ営ईՊ

表 3-1㻢 世帯年཰ 3㻜㻜 ୓෇ᮍ‶の世帯䛻༨䜑䜛 㻢㻡 ṓ௨ୖの 

世帯ဨの䛔䜛世帯の๭ྜ（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

地域 ޮ営ईՊ ⺠営ईՊ
堺市ೈ区（2018） 24,936ԃ 62,228ԃ
射⽔市（2018） 21,752ԃ 49,025ԃ
市（2018）ౣࣉࣝ 23,178ԃ 49,254ԃ

表 3-1㻡 䠍᭶䛒䛯䜚ᖹᆒ家㈤（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 
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図 3-㻥 ೉家居住・世帯年཰ 3㻜㻜 ୓෇ᮍ‶のᡤ᭷㛵ಀ 
（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

図 3-㻢 䠍住Ꮿᙜ䛯䜚ᖹᆒᘏ䜉ᗋ㠃✚（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 
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図 3-㻣 ೉家世帯の家᪘ᆺ（ୖ䠖බ営䚸ୗ䠖Ẹ営） 
（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 



 

 

 

 

 

 

 

�）住宅事情・㟂せの≉ᛶ 

以上から㸱㒔市の住宅事情の≉ᚩと公営住宅㟂せの

┦㐪点をࡲとࡵる。近␥኱㒔市圏の㑹外にあるሜ市༡༊

は民営೉家率がపく，賃貸住宅の኱༙を公的住宅が༨ࡵ

ており，ప収入の高齢・༢㌟世帯のཷけ─としてᶵ⬟し

ている。一᪉，持ち家率がపい㮵児ᓥ㒔市圏の中ᚰ市で

ある㮵児ᓥ市では，ప収入世帯の民営೉家居住がከく，

༢㌟世帯の比率も高いが，公営住宅には」数人員の世帯

の割合が比㍑的高く，家᪘型により公営・民営の೉家居

住層が஧分化されるഴྥがある。それに比࡭持ち家が༟

㉺する住宅市ሙをもࡘ北陸地᪉のᑕỈ市は，ప収入世帯

の中で公営住宅に居住するⱝい世帯の比率が高く，ⱝ年

の公営住宅㟂せ層がᏑᅾするとᛮࢃれる。 

た，㸱㒔市の中では比㍑的ⱝ年世帯の₯ᅾ的㟂せがࡲ

高いと⪃࠼られるᑕỈ市の太閤山団地では，退居ඛとし

てᑕỈ市内に⛣る世帯がከいࡇとから，地ᇦ内での住み

替࠼㐣⛬において公営住宅がⱝ年・ప収入世帯の選ᢥ⫥

となっているࡇとが᥎ᐹされるが，その一᪉でప収入世

帯の � 割が民営೉家に居住する≧ἣと，居住㠃✚Ỉ‽の

㐩成≧ἣがపいࡇとを㋃࠼ࡲると，民営೉家がࡇれから

ඛもⱝ年世帯の選ᢥ⫥としての役割を維持し続けるࡇと

がጇᙜか࡝うかは᳨ウのవ地がある。 

 

3.3.3  ᒃఫୡᖏࡢ࢕ࢸࢽ࣑ࣗࢥ࡜≉ᚩ 

�）居住世帯のᒓᛶ 

各ㄪᰝ対象公営住宅団地の入居世帯のᒓᛶ（人口・世

帯等）にࡘいて，各住宅管理ࢹータをもとに比㍑する。 

世帯数や人口は全地༊で減少が続き�居住世帯の⦰小

化が㐍んでいる。౛ࡤ࠼��� 年間でἨ北 17 の団地では

���� 人�ⓚᚨᑎ 17 の団地では ���� 人一世帯あたりの世

帯人員数が減少している。ࡲた，ⓚᚨᑎ 17 や太閤山 17

の団地では空き家が㸰割⛬ᗘあるが�入居㸳年以内の世

帯の比率も ��％以上あり�一定の住み替࠼が行ࢃれてい

る。Ἠ北 17 の団地では，ㄪᰝ対象の㸱団地中㸰団地が建

替࠼・集約事業のたࡵに募集を停止しているたࡵ，空き

家率も ����％に上っている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

，ࡤ࠼た，居住者の高齢化もྠᵝに㐍んでいる。౛ࡲ

Ἠ北 17の団地では居住人口の ����％が ��歳以上であり，

�� 歳以下が ����％のⓚᚨᑎ 17 の団地とは኱きく年齢層

が␗なっている。たࡔし，⤒年ኚ化では，ⓚᚨᑎ 17 の団

地も �� 歳以上が増加しており，╔実に高齢化している。

太閤山団地でも࢖ンタビࣗーㄪᰝによると建築時期のྂ

い住棟を中ᚰに，高齢者，ひとり親，外国人がከく，༢

㌟世帯は���世帯うち���世帯が��歳以上となっている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

居住する外国人の数は，太閤山団地で㸯割⛬ᗘを༨ࡵ

ているが，その他は，住宅管理ࢹータとして把握されて

いない。「中国（帰国者）やベトナムの居住者が集ࡲる団

地（Ἠ北 17）」や，「外国人が増加する地༊がある（太閤

山 17）」等が࢖ンタビࣗーㄪᰝで᫂らかになった。 

 ティ活動ࢽ࣑ࣗࢥ（�

㸱地༊の公営住宅団地とも居住者から成る団地自治

会が団地共用部分の管理の主体となっており，それࡒれ

の᪉ἲで実施している。居住者の高齢化等から，団地自

治会はᚑ᮶の団地ࡄるみや居住者主体のࢽ࣑ࣗࢥティ活

動が停⁫するഴྥがある。౛ࡤ࠼，Ἠ北 17 の団地自治会

では階段室・棟・団地のᵓ成に応ࡌたᙜ␒や役員がいる

が，一部，外部業者へのጤクにより，Ύᤲ・ⲡྲྀり等の

共用部分の管理を実施している。ࡲた，役員のなり手が

減少し，Ꮚ౪会・老人会や祭り・運動会等の団地ࡄるみ

図 3-13 年㱋ูேཱྀの᥎⛣ （2㻜2㻜 年䠖皇徳寺 㻺㼀䠖住Ꮿ⟶⌮䝕ータ） 
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図 3-1㻜 太閤山団地䛛䜙の㏥居ඛ（1㻥㻥㻤-2㻜2㻜 年） 

㻔住Ꮿ⟶⌮䝕ータ㻕 

図 3-11 ධ居年ู空き家ู住戸数（団地ྜ計䠖ྛ住Ꮿ⟶⌮䝕ータ） 

図 3-12 年㱋ูேཱྀ （2㻜2㻜 年䠖団地ྜ計䠖ྛ住Ꮿ⟶⌮䝕ータ） 
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⛣

表 3-1㻣 ேཱྀ・世帯数の᥎⛣（ྛ住Ꮿ⟶⌮䝕ータ） 

 

3㻚3㻚2 住Ꮿ㟂せの特徴 

�）公営住宅と民間賃貸住宅の㟂せ≉ᛶ 

ᖹ成 �� 年住宅・ᅵ地⤫計ㄪᰝをもとに，ㄪᰝ対象㒔

市における公営೉家と民営೉家の㟂せの比㍑を行う。 

㸱地ᇦの賃貸住宅の比率はᅗ 3-1 の㏻りであるが，ᘏ

ᗋ㠃✚を比㍑すると，ሜ市༡༊は公営 ���� ੍�民営 ����

੍と民営೉家のほうが኱きいのに対し，ᑕỈ市や㮵児ᓥ

市は公営住宅のᘏᗋ㠃✚がᗈい。なお，表 3-� の㏻り，

ሜ市༡༊は「貸家」の╔ᕤがᚤ少なので，おそらく持ち

家の賃貸化が生ࡌているものとᛮࢃれる。 

 

 

 

 

 

 

居住者の家᪘型をみると，ሜ市༡༊は公営೉家におけ

る༢㌟世帯の割合が ����％と高いのに対し，ᑕỈ市は

����％，㮵児ᓥ市は ����％にとࡲ࡝る。その一᪉で民営

೉家では，ᑕỈ市は ����％，㮵児ᓥ市は ����％と高い。 

 

 

 

 

㹸 

 

 

 

 

 

 

れより公営೉家の居住者ീとしては，各㒔市とも༢ࡇ

㌟世帯が᭱もከい点は共㏻しているものの，ሜ市༡༊は

他㸰㒔市と比࡭て高齢化にకう༢㌟化がいち早く㐍んで

いるものと᥎ᐹされる。ࡲた，ᑕỈ市は一人親とᏊ世帯

が，㮵児ᓥ市ではኵ፬のみ世帯がそれࡒれ高い割合を♧

している。ࡲた，公営೉家居住世帯の᭱ప居住㠃✚Ỉ‽

ᮍ‶比率はሜ市༡༊の ����％に対し，ᑕỈ市と㮵児ᓥ市

は約 �％と約༙分であり，ሜ市༡༊は公営೉家における

居住世帯と住宅の࣑スマࢳࢵが比㍑的኱きいものとᛮࢃ

れる。 

その一᪉で，民営೉家の居住世帯にࡘいてみると，ᑕ

Ỉ市，㮵児ᓥ市の᭱ప居住㠃✚Ỉ‽ᮍ‶比率が ����％，

����％と，ሜ市༡༊の ���％を኱きく上ᅇっている。 

㸯᭶ᙜたり家賃をみると，民営೉家は上㏙のようにሜ

市༡༊ではフ࣑࢓リーྥけの住宅が比㍑的ከく，ᑕỈ市，

㮵児ᓥ市では༢㌟者な࡝の少人数ྥけ住宅がከいࡇとが

ᖹᆒ家賃のᕪとなって⾲れている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

�）公営住宅居住世帯の比㍑ 

世帯年収 ��� ୓෇ᮍ‶の世帯にࡘいて，住宅所有㛵ಀ

のᵓ成をみてみる。ሜ市༡༊は公営೉家が ����％，85・

公社の೉家を合ࡏࢃると ����％を༨ࡵており，公的住宅

がཷけ─となっている。一᪉，ᑕỈ市では公営೉家の割

合が ����％，㮵児ᓥ市では ����％であり，民営೉家がそ

れࡒれ ����％，����％と㐣༙を༨ࡵている。ࡲࡘり，ࡇ

れら㸰㒔市では所ᚓの少ない世帯が民営೉家にከく居住

しており，₯ᅾ的な公営住宅㟂せ層はከい。 

 

 

 

 

 

 

 

さらに，೉家に居住する世帯年収 ��� ୓෇ᮍ‶の世帯

のうち �� 歳以上の世帯員のいる世帯の割合をみると，公

営住宅ではሜ市༡༊ ��％，㮵児ᓥ市 ��％を༨ࡵる一᪉で，

ᑕỈ市は ��％と㐣༙数を下ᅇっている。ᑕỈ市の公営೉

家には �� 歳以上の世帯員がいない世帯のほうがከく，他

の㸰㒔市と比࡭てⱝい世帯の割合が高いとゝ࠼る。 

 

 

 

 

 

 

そࡇでᑕỈ市の公営住宅 ����� 戸（県営 ��� 戸，市営

��� 戸）の � 割（��� 戸）を᧦する太閤山団地居住者の退

居ඛをみると，退居者の実に ����％がᑕỈ市内に⛣って

いる。ࡇのࡇとから，ᑕỈ市の公営住宅居住者は，他㸰

㒔市に比࡭てⱝ年世帯が比㍑的ከく，㌿居ᚋもᑕỈ市な

いし近隣地ᇦに居住しているものと⪃࠼られる。 
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図 3-㻤 ೉家の居住Ỉ‽（ୖ䠖බ営䚸ୗ䠖Ẹ営） 
（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 
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射⽔市 780 340 44% 1,380 310 22%
市ౣࣉࣝ 8,120 5,160 64% 50,870 12,010 24%

⺠営ईՊޮ営ईՊ

表 3-1㻢 世帯年཰ 3㻜㻜 ୓෇ᮍ‶の世帯䛻༨䜑䜛 㻢㻡 ṓ௨ୖの 

世帯ဨの䛔䜛世帯の๭ྜ（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 

地域 ޮ営ईՊ ⺠営ईՊ
堺市ೈ区（2018） 24,936ԃ 62,228ԃ
射⽔市（2018） 21,752ԃ 49,025ԃ
市（2018）ౣࣉࣝ 23,178ԃ 49,254ԃ

表 3-1㻡 䠍᭶䛒䛯䜚ᖹᆒ家㈤（H3㻜 年住Ꮿ・ᅵ地⤫計調査） 
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�）住宅事情・㟂せの≉ᛶ 

以上から㸱㒔市の住宅事情の≉ᚩと公営住宅㟂せの

┦㐪点をࡲとࡵる。近␥኱㒔市圏の㑹外にあるሜ市༡༊

は民営೉家率がపく，賃貸住宅の኱༙を公的住宅が༨ࡵ

ており，ప収入の高齢・༢㌟世帯のཷけ─としてᶵ⬟し

ている。一᪉，持ち家率がపい㮵児ᓥ㒔市圏の中ᚰ市で

ある㮵児ᓥ市では，ప収入世帯の民営೉家居住がከく，

༢㌟世帯の比率も高いが，公営住宅には」数人員の世帯

の割合が比㍑的高く，家᪘型により公営・民営の೉家居

住層が஧分化されるഴྥがある。それに比࡭持ち家が༟

㉺する住宅市ሙをもࡘ北陸地᪉のᑕỈ市は，ప収入世帯

の中で公営住宅に居住するⱝい世帯の比率が高く，ⱝ年

の公営住宅㟂せ層がᏑᅾするとᛮࢃれる。 

た，㸱㒔市の中では比㍑的ⱝ年世帯の₯ᅾ的㟂せがࡲ

高いと⪃࠼られるᑕỈ市の太閤山団地では，退居ඛとし

てᑕỈ市内に⛣る世帯がከいࡇとから，地ᇦ内での住み

替࠼㐣⛬において公営住宅がⱝ年・ప収入世帯の選ᢥ⫥

となっているࡇとが᥎ᐹされるが，その一᪉でప収入世

帯の � 割が民営೉家に居住する≧ἣと，居住㠃✚Ỉ‽の

㐩成≧ἣがపいࡇとを㋃࠼ࡲると，民営೉家がࡇれから

ඛもⱝ年世帯の選ᢥ⫥としての役割を維持し続けるࡇと

がጇᙜか࡝うかは᳨ウのవ地がある。 

 

3.3.3  ᒃఫୡᖏࡢ࢕ࢸࢽ࣑ࣗࢥ࡜≉ᚩ 

�）居住世帯のᒓᛶ 

各ㄪᰝ対象公営住宅団地の入居世帯のᒓᛶ（人口・世

帯等）にࡘいて，各住宅管理ࢹータをもとに比㍑する。 

世帯数や人口は全地༊で減少が続き�居住世帯の⦰小

化が㐍んでいる。౛ࡤ࠼��� 年間でἨ北 17 の団地では

���� 人�ⓚᚨᑎ 17 の団地では ���� 人一世帯あたりの世

帯人員数が減少している。ࡲた，ⓚᚨᑎ 17 や太閤山 17

の団地では空き家が㸰割⛬ᗘあるが�入居㸳年以内の世

帯の比率も ��％以上あり�一定の住み替࠼が行ࢃれてい

る。Ἠ北 17 の団地では，ㄪᰝ対象の㸱団地中㸰団地が建

替࠼・集約事業のたࡵに募集を停止しているたࡵ，空き

家率も ����％に上っている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

，ࡤ࠼た，居住者の高齢化もྠᵝに㐍んでいる。౛ࡲ

Ἠ北 17の団地では居住人口の ����％が ��歳以上であり，

�� 歳以下が ����％のⓚᚨᑎ 17 の団地とは኱きく年齢層

が␗なっている。たࡔし，⤒年ኚ化では，ⓚᚨᑎ 17 の団

地も �� 歳以上が増加しており，╔実に高齢化している。

太閤山団地でも࢖ンタビࣗーㄪᰝによると建築時期のྂ

い住棟を中ᚰに，高齢者，ひとり親，外国人がከく，༢

㌟世帯は���世帯うち���世帯が��歳以上となっている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

居住する外国人の数は，太閤山団地で㸯割⛬ᗘを༨ࡵ

ているが，その他は，住宅管理ࢹータとして把握されて

いない。「中国（帰国者）やベトナムの居住者が集ࡲる団

地（Ἠ北 17）」や，「外国人が増加する地༊がある（太閤

山 17）」等が࢖ンタビࣗーㄪᰝで᫂らかになった。 

 ティ活動ࢽ࣑ࣗࢥ（�

㸱地༊の公営住宅団地とも居住者から成る団地自治

会が団地共用部分の管理の主体となっており，それࡒれ

の᪉ἲで実施している。居住者の高齢化等から，団地自

治会はᚑ᮶の団地ࡄるみや居住者主体のࢽ࣑ࣗࢥティ活

動が停⁫するഴྥがある。౛ࡤ࠼，Ἠ北 17 の団地自治会

では階段室・棟・団地のᵓ成に応ࡌたᙜ␒や役員がいる

が，一部，外部業者へのጤクにより，Ύᤲ・ⲡྲྀり等の

共用部分の管理を実施している。ࡲた，役員のなり手が

減少し，Ꮚ౪会・老人会や祭り・運動会等の団地ࡄるみ

図 3-13 年㱋ูேཱྀの᥎⛣ （2㻜2㻜 年䠖皇徳寺 㻺㼀䠖住Ꮿ⟶⌮䝕ータ） 
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いない。「中国（帰国者）やベトナムの居住者が集ࡲる団
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が，一部，外部業者へのጤクにより，Ύᤲ・ⲡྲྀり等の

共用部分の管理を実施している。ࡲた，役員のなり手が

減少し，Ꮚ౪会・老人会や祭り・運動会等の団地ࡄるみ
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は校༊ࣞベルの自治連合会活動等にጤࡡられている。さ

らに�㈇ᢸの㔜さから自治連合会を脱退した団地自治会

もあり�周辺地ᇦとの஺ὶが減少�災ᐖ時の対応等に୙Ᏻ

をឤࡌている。一᪉，ⓚᚨᑎ 17 では高齢化が㐍んでいな

いたࡵ団地自治会役員は抽選・� 年任期制となっている。 

�）居住者による見守りや஫ຓ活動 

団地内の居住者ྠኈの㛵ࢃりをみると�高齢化が㐍む

Ἠ北 17 では�団地自治会主催のお茶会やボランティアに

よるお手伝い等を行う団地もあるが，団地ࡄるみの஫ຓ

的な活動は見られࡎ，見守りや声かけがᚲせな高齢者・

㞀がい者等やᏙ立する居住者に対しては，一部の団地自

治会役員や外部ᑓ㛛ᶵ㛵によるಶู対応が中ᚰである。

しかし，周辺地༊との஺ὶやᑓ㛛ᶵ㛵のᨭ᥼は団地によ

って␗なり，「持ち家地༊と一⥴の自治会があり，老人会

や祭り等の஺ὶがある（太閤山 17）」や「自治連合会を

㏻ࡌた஺ὶはあるが，公営住宅団地間の஺ὶはない（Ἠ

北 17）」「民生ጤ員や市社༠がᨭ᥼してくれる（Ἠ北 17）」

等，ᵝࠎである。一᪉，ⓚᚨᑎ 17 では，団地全体の高齢

化が㐍んでいないたࡵ，地ᇦㄢ㢟に対する問㢟ព㆑を持

  。れからであるࡇ住民はいるものの，ල体的なྲྀ組みはࡘ

た�外国籍・ฟ㌟者のከい団地ではྠ国・ྠ地ᇦฟࡲ

㌟者のࢽ࣑ࣗࢥティがᏑᅾしている。しかし，その比率

がపい団地（& 団地）や居住年数の長い団地（㸿団地）

では，団地自治会のᙜ␒や役員になる౛もあり，ᚎࠎに

居住ルールの理ゎや自治会活動へのཧ加が㐍んでいる。

高齢化が㐍む団地では，≉ูᢅいするవ⿱がないのが実

ែのようである。 

�）居住世帯・ࢽ࣑ࣗࢥティの≉ᚩからみたṧవ化等 

以上のࡇとから，௒ᚋさらにᠱᛕされる公営住宅のṧ

వ化や周辺地ᇦからのᏙ立に㛵する分ᯒを行う。 

，持ち家市ሙが中ᚰの኱㒔市㑹外の公営住宅は，ࡎࡲ

地ᇦ内や周辺に民営೉家が少ないたࡵ，居住Ỉ‽の改善

を┠的とした㟂せ層が少なく，空き家が生ࡌやすい。ࡇ

のたࡵ，より社会的ᅔ❓者が入居するྍ⬟ᛶが高い（≉

に኱㒔市圏において）。一᪉，ⱝい世௦は入居しても所ᚓ

の上᪼にకい家賃が上がり，▷期間で退ཤするたࢥ，ࡵ

とࡇḟのⱝい世௦に敬㐲される，ࡎࡏ⇍ティが成ࢽ࣑ࣗ

にࡘながるものとᛮࢃれる。 

テࢽ࣑ࣗࢥた，団地共用部分の管理や校༊ࣞベルのࡲ

ィ活動へのཧ加等，団地自治会の運営ຊは団地ࡈとにᕪ

がある。౛ࡤ࠼，居住者の高齢化が㐍み，リーࢲーとな

る者が୙ᅾとなるࡇとで，団地自治会運営がప㏞し，地

ᇦの中でᏙ立していくྍ⬟ᛶが高ࡲるഴྥがある。 

さらに，公営住宅団地が集中する地༊では，ᚑ᮶の⚟

♴施⟇・ࢽ࣑ࣗࢥティ施⟇では㔞的に༑分な居住者対応

ができࡎ，ᨭ᥼が୙㊊し，一層，ṧవ化が地ᇦの問㢟に

 。ているࡵながるྍ⬟ᛶを高ࡘ

�. ⪃ᐹ  

㑹外公営住宅団地の活用・再生にྥけ，全国のඛ㐍事

౛等をもとにシナリ࢜タࣉ࢖を設定し，⪃ᐹを行う。 

 

�.1  ஦౛ㄪᰝࡢࣉ࢖ࢱ࢜ࣜࢼࢩࡓࡋ࡟࡜ࡶࢆタᐃ 

シナリ࢜ �：ᣐ点の実㉁化と周辺㛤Ⓨのᢚ制 

௒ᅇの㸱ࡘのㄪᰝ対象地༊のように公営住宅がࣗࢽ

ータウンの一部をᵓ成しているሙ合，生活利便施設が集

✚した⾤༊と一体的に，もしくは近接して立地している

とがከい。そのような立地の公営住宅の再生や活用にࡇ

むけたඛ㐍的なྲྀり組みとして，市内の一定つᶍ以上の

住宅団地の中ᚰ部を立地㐺ṇ化計画における㒔市ᶵ⬟ㄏ

導༊ᇦに設定し，あࡏࢃて用㏵地ᇦを⦆࿴するࡇとで生

活利便施設のㄏ導をᅗるな࡝，㒔市計画上の対応を導入

している㮵児ᓥ市の事౛がある。 
����� で♧したように，㮵児ᓥ市で㒔市ᶵ⬟ㄏ導༊ᇦ

として「団地核」を設定した㝿に公営住宅の⾤༊をໟ含

する౛があり，公営住宅の建≀やᩜ地の活用がᛕ㢌にお

かれているࡇとがࢃかる。Ἠ北 17 ではᗓ営住宅の建替࠼

時にᩜ地の一部を኱学⑓㝔に㌿用する౛が，「太閤山県営

住宅再生団地計画」（����）でも「県営住宅をす࡭て県営

住宅として建替࠼るとは⪃࠼ない」というᇶᮏ的な᪉㔪

が♧されている。㮵児ᓥ市ではࡔࡲ公営住宅を他に㌿

用・再生する事౛はないが，㒔市計画上のᣐ点化をඛ行

さࡏるࡇとで，༢に公営住宅やその⾤༊のみではなく，

市ᇦ全体あるいは戸建持ち家を含むࣗࢽータウンを༢఩

とした活用・再生を志ྥしているࡇとがࢃかる。団地核

にໟ含・近接される公営住宅の௒ᚋの役割を᳨ウする㝿

にも，ྠ ᵝのど点を✚ᴟ的に導入するࡇとが期ᚅされる。 
たࡔし，㒔市ᶵ⬟ㄏ導༊ᇦの導入による施設ㄏ導は，

とくに市⾤化ㄪᩚ༊ᇦに近接した立地᮲௳にあるࣗࢽー

タウンのሙ合，周辺でのࣟーࢻ࢖ࢧࢻショࣉࢵや住宅の

㛤Ⓨつ制をᙉ化しないと実㉁的にはຠᯝがない。㮵児ᓥ

市では，団地核を有するࣗࢽータウン周辺のㄪᩚ༊ᇦに

ある小学校の児童数が全国有数のつᶍとなっている。㎰

地等での住宅分ㆡがせᅉであり，以๓⦆࿴されたㄪᩚ༊

ᇦでの㛤Ⓨチྍᇶ‽を立地㐺ṇ化計画の⟇定๓に再ࡧᙉ

化している。以上のように，人口と㟂せが⦰小する地᪉・

㑹外の公営住宅の活用は，㒔市計画と連ᦠして㐍ࡵるࡇ

とをシナリ࢜タࣉ࢖ � として⪃࠼る。 
 

2012年 3᭶ 
 
ᅵᆅ฼⏝࢞ࡢࣥࣛࣉࢻ࢖⟇ᐃ 

Ѝ「団地核」を設定（16 ࣨ所） 

2014年 6᭶ 「団地核」の用㏵地ᇦを➨ 1 種住居(200/60)に⦆࿴ 
（10 ࣨ所, 12.42ha） 

2016年 4᭶ 
 
㮵児ᓥ市市⾤化ㄪᩚ༊ᇦにおける住宅建築等に㛵

する᮲౛（2004 年）の改ṇ・施行（つ制のᙉ化） 

2017年 3᭶ 
 
❧ᆅ㐺ṇ໬ィ⏬ࡢ⟇ᐃ 

Ѝ「団地核」を㒔市ᶵ⬟ㄏ導༊ᇦに設定 

表 �-1 㮵ඣᓥᕷࠕࡿࡅ࠾࡟ᣐⅬࠖࡢᐇ㉁໬ࡢ⤒⦋ 
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シナリ࢜ �：住宅等改善によるⱝ年層の₯ᅾ㟂せ対応 

地᪉圏の㒔市では民間賃貸住宅がⱝ年層の賃貸㟂せ

の主なཷけ─となっているものの，ᘏ࡭ᗋ㠃✚の小さい

ものがከく居住㠃✚Ỉ‽がඃれているとはゝ࠼ない。持

ち家中ᚰの住宅市ሙにあって民間賃貸住宅の選ᢥ⫥は㝈

定的であり，༢㌟からフ࣑࢓リーࡲで，ࡲたⱝ年世帯か

ら高齢者世帯ࡲでのᖜᗈい㟂せに応࠼られていない。ࡲ

た，地᪉圏の㒔市部の公営住宅は，太閤山団地の退ཤ者

がከ࠼ータが♧す㝈り，退ཤ時に近隣地ᇦへの住み替ࢹ

いと᥎ される。 

したがって，賃貸住宅㟂せに応ࣗࢽࡘࡘ࠼ータウン全

体の人口ὶ動を維持するたࡵには，一定の㌣体ᛶ⬟と居

住㠃✚Ỉ‽を持ࡘ公営住宅の住ᶵ⬟を有ຠ活用するࡇと

がຠᯝ的ではないかと⪃࠼る。 

，とからࡇた，地᪉㒔市部では自動車保有率が高いࡲ

住居選ᢥの㝿には公共஺㏻のアクセシビリティよりも住

宅ス࣌ࢵクや㥔車ሙ，住⎔ቃが㔜どされると⪃࠼られる。 

そࡇで，高齢者ྥけの住宅改善（バリアフリー化）の

みならࡎ，住宅の設ഛ᭦᪂や㸰戸㸯化，㥔車ሙの඘実な

ⱝ年層ྥけの住宅・住⎔ቃ改善を✚ᴟ的に行い，地ᇦ࡝

の民間賃貸住宅が࢝バーしない賃貸㟂せを✚ᴟ的にཷけ

入れるような᪉⟇をシナリ࢜タࣉ࢖㸰とし，公営住宅ス

トࢵクの有ຠ活用をᅗっていくࡇとが⪃࠼られる。 

 

シナリ࢜ �：居住者のኚ化に対応した住宅マ࣓ࢪࢿント

体制࡙くり 

居住者のኚ化（高齢化・小世帯化・見守りやᨭ᥼をせ

する世帯の増加等）に対応した住宅管理やࢽ࣑ࣗࢥティ

ᨭ᥼がㄪᰝ対象地༊に共㏻してồࡵられる。ࡇうしたㄢ

㢟に対応したඛ㐍事౛として，住宅管理者によるྲྀ組み

をもとに，シナリ࢜タࣉ࢖を設定する。 

ඛ㐍事౛としては，公営住宅管理業務を་⒪・⚟♴⣔

事業者が共ྠ௻業体としてཧ加・ཷクする౛，地ᇦにᐦ

╔した୙動⏘業者がཷクする౛があり，居住者や団地自

治会活動等のᨭ᥼を業務の一部として実施していた。 

 

 

 ⟶⌮対象 住Ꮿ⟶⌮のయไ（⟶⌮⪅） 

 

ඛ

㐍

事

౛ 

⚟஭県営 

$ 社 

� 団地 

��� 戸 

県内の୙動⏘事業者団体 

 

⚟஭県営 

% 社 

� 団地 

����� 戸 

ᅵᮌ建築会社㸩་⒪・⚟♴⣔事

業者の共ྠ事業体 

▼ᕝ県営 �� 団地 

����� 戸 

建設ࢥンࢧルタント㸩地ඖ୙動

⏘事業者の共ྠ事業体 

 

ཧ

⪃ 

Ἠ北 17 �� 団地 

������ 戸 

኱㜰ᗓ住宅౪給公社㸩᪥ᮏ⥲合住

生活の共ྠ事業体 

太閤山 17 ��� 戸 ග㝧⯆⏘�ᰴ� 

：県営住宅 �� 団地 ����� 戸 他 

ⓚᚨᑎ 17 県営 ��� 戸 

市営 ��� 戸 

�公㈈�㮵児ᓥ県住宅・建築⥲合セン

ター：市営･県営（㮵児ᓥ市内） 

 

 

 居住⪅䡡⮬἞఍対ᛂ 㛵ಀᶵ㛵䛸の㐃ᦠ 

 

 

 

ඛ

㐍

事

౛ 

⚟஭ 
県営 
A 社 

収入⏦࿌ᥦฟ時に集会

所で௓護予防教室を㛤

催（地ᇦໟᣓᨭ᥼セン

ターのᨭ᥼） 

地ᇦࢣア会議を集会所で実

施。地ᇦໟᣓᨭ᥼センタ

ー・社会⚟♴༠議会・居住

ᨭ᥼ἲ人・ᘚ護ኈとの連ᦠ 
⚟஭ 
県営 
B 社 

収入⏦࿌ᥦฟ時に集会

所で┦ㄯ会実施 
་⒪・⚟♴⣔管理者の社内

ト࣡ークも活用。地ᇦࢵࢿ

ໟᣓᨭ᥼センターとの連ᦠ 
▼ᕝ 
県営 

住宅管理システムによ

り全居住世帯の情報把

握し，ಶู対応に活用。

見守りを行う管理人用

のᣐ点ᩚഛ（空き住戸） 
 ン㛤催等をᨭ᥼ࣟࢧ

各団地をᢸᙜする全地ᇦໟ

ᣓᨭ᥼センターにാきかけ

て連ᦠ。居住者の見守り情

報の共有な࡝を行う団地あ

り 

以上のㄪᰝ結ᯝをཧ⪃に，シナリ࢜タࣉ࢖㸱を居住者

のኚ化に対応した住宅マ࣓ࢪࢿント体制࡙くりとし，居

住者・団地自治会への対応をᚲせに応ࡌてᰂ㌾に行࠼る

よう，ᑓ㛛ᶵ㛵のཧ加や共ྠ事業化により，居住者情報

の収集・見守り等を含ࡵた住宅管理業務のᣑ඘をᅗるࡇ

とが⪃࠼られる。さらに，団地自治会の≉ᛶを活かした

活ᛶ化ᨭ᥼やそのたࡵの✚ᴟ的な㛵ಀᶵ㛵との連ᦠ体制

࡙くりが期ᚅされる。そのたࡵの集会所・空き住戸の活

用等も含ࡵ，⥲合的な住宅マ࣓ࢪࢿント体制をᩚഛし，

居住者の住生活のᏳ定をᅗるタࣉ࢖が⪃࠼られる。 

 

 ᒎ㛤ࡢࣉ࢖ࢱ࢜ࣜࢼࢩ 2.�

 㸱ࡘのシナリ࢜タࣉ࢖を用いて，各ㄪᰝ対象地༊での

ᒎ㛤᪉ἲにࡘいて⪃ᐹする。 

�）Ἠ北 17 公営住宅団地の再生・活用のシナリ࢜ 

 Ἠ北17の公営住宅団地は，��団地・���୓戸ᙅとከく，

かࡘ人口減少・高齢化・小世帯化が㐍んでいる。公営住

宅団地は �� 住༊ࡈとの近隣センターに隣接して㓄置さ

れているが，௒ᚋはᇶᖿ的な近隣センター等を中ᚰとし

た࣓リࣁリのある住༊ᵓ成の中で公営住宅団地の再生᪉

㔪を᳨ウしていくࡇとがシナリ࢜ � を㏻してồࡵられる。 

再，ࡵた，全体が公的賃貸住宅と持ち家から成るたࡲ

生事業期間中の募集停止によって入居が停⁫していたⱝ

年層を࿧ࡧᡠすような再生・活用事業がᴟࡵて㔜せであ

る。ࡇれࡲで増築や (9 設置，㥔車ሙ増設等の改善が行ࢃ

れてきたが団地⎔ቃ・ᬒほの改善は行ࢃれていない。ࡇ

のたࡵ，シナリ࢜㸰のように，ⱝ年層にとって㨩ຊある

団地⎔ቃの๰ฟ・住戸ᛶ⬟のྥ上等がồࡵられる。 

さらに，ႚ⥭のㄢ㢟として，居住者の高齢化や小世帯

化等に対応した住宅管理や住生活のᏳ定にྥけたマࢪࢿ

࣓ント体制࡙くりがある。౛ࡤ࠼，住宅管理体制に⚟♴

等事業者（社会⚟♴ἲ人，居住ᨭ᥼ἲ人等）を加࠼る等，

居住者のಶู対応や団地自治会の活動ᨭ᥼等，地ᇦの⚟

♴体制との接点をᙉ化するࡇとが⪃࠼られる。ࡲた，᪥

常生活圏ᇦ（地ᇦໟᣓᨭ᥼センター）ࡈとに┦ㄯ・見守

りᣐ点を設ける等，ࣁーࢯ・ࢻフトの連ᦠ体制をᩚഛし

表 �-2 බႠఫᏯ⟶⌮ࡢయไ 
㸦ఫᏯ⟶⌮⪅࣮ࣗࣅࢱࣥ࢖ࡢ࡬ㄪᰝ⤖ᯝ㸦2020.�㸧㸧 

表 �-3 බႠఫᏯᒃఫ⪅ࡸ⮬἞఍࣭㛵ಀᶵ㛵ࡢ࡜㐃ᦠయไ 
㸦ఫᏯ⟶⌮⪅࣮ࣗࣅࢱࣥ࢖ࡢ࡬ㄪᰝ⤖ᯝ㸦2020.�㸧㸧 

 

の活動・࢖ベントはほとん࡝↓くなり，住民の஺ὶ活動

は校༊ࣞベルの自治連合会活動等にጤࡡられている。さ

らに�㈇ᢸの㔜さから自治連合会を脱退した団地自治会

もあり�周辺地ᇦとの஺ὶが減少�災ᐖ時の対応等に୙Ᏻ

をឤࡌている。一᪉，ⓚᚨᑎ 17 では高齢化が㐍んでいな

いたࡵ団地自治会役員は抽選・� 年任期制となっている。 

�）居住者による見守りや஫ຓ活動 

団地内の居住者ྠኈの㛵ࢃりをみると�高齢化が㐍む

Ἠ北 17 では�団地自治会主催のお茶会やボランティアに

よるお手伝い等を行う団地もあるが，団地ࡄるみの஫ຓ

的な活動は見られࡎ，見守りや声かけがᚲせな高齢者・

㞀がい者等やᏙ立する居住者に対しては，一部の団地自

治会役員や外部ᑓ㛛ᶵ㛵によるಶู対応が中ᚰである。

しかし，周辺地༊との஺ὶやᑓ㛛ᶵ㛵のᨭ᥼は団地によ

って␗なり，「持ち家地༊と一⥴の自治会があり，老人会

や祭り等の஺ὶがある（太閤山 17）」や「自治連合会を

㏻ࡌた஺ὶはあるが，公営住宅団地間の஺ὶはない（Ἠ

北 17）」「民生ጤ員や市社༠がᨭ᥼してくれる（Ἠ北 17）」

等，ᵝࠎである。一᪉，ⓚᚨᑎ 17 では，団地全体の高齢

化が㐍んでいないたࡵ，地ᇦㄢ㢟に対する問㢟ព㆑を持

  。れからであるࡇ住民はいるものの，ල体的なྲྀ組みはࡘ

た�外国籍・ฟ㌟者のከい団地ではྠ国・ྠ地ᇦฟࡲ

㌟者のࢽ࣑ࣗࢥティがᏑᅾしている。しかし，その比率

がపい団地（& 団地）や居住年数の長い団地（㸿団地）

では，団地自治会のᙜ␒や役員になる౛もあり，ᚎࠎに

居住ルールの理ゎや自治会活動へのཧ加が㐍んでいる。

高齢化が㐍む団地では，≉ูᢅいするవ⿱がないのが実

ែのようである。 

�）居住世帯・ࢽ࣑ࣗࢥティの≉ᚩからみたṧవ化等 

以上のࡇとから，௒ᚋさらにᠱᛕされる公営住宅のṧ

వ化や周辺地ᇦからのᏙ立に㛵する分ᯒを行う。 

，持ち家市ሙが中ᚰの኱㒔市㑹外の公営住宅は，ࡎࡲ

地ᇦ内や周辺に民営೉家が少ないたࡵ，居住Ỉ‽の改善

を┠的とした㟂せ層が少なく，空き家が生ࡌやすい。ࡇ

のたࡵ，より社会的ᅔ❓者が入居するྍ⬟ᛶが高い（≉

に኱㒔市圏において）。一᪉，ⱝい世௦は入居しても所ᚓ

の上᪼にకい家賃が上がり，▷期間で退ཤするたࢥ，ࡵ

とࡇḟのⱝい世௦に敬㐲される，ࡎࡏ⇍ティが成ࢽ࣑ࣗ

にࡘながるものとᛮࢃれる。 

テࢽ࣑ࣗࢥた，団地共用部分の管理や校༊ࣞベルのࡲ

ィ活動へのཧ加等，団地自治会の運営ຊは団地ࡈとにᕪ

がある。౛ࡤ࠼，居住者の高齢化が㐍み，リーࢲーとな

る者が୙ᅾとなるࡇとで，団地自治会運営がప㏞し，地

ᇦの中でᏙ立していくྍ⬟ᛶが高ࡲるഴྥがある。 

さらに，公営住宅団地が集中する地༊では，ᚑ᮶の⚟

♴施⟇・ࢽ࣑ࣗࢥティ施⟇では㔞的に༑分な居住者対応

ができࡎ，ᨭ᥼が୙㊊し，一層，ṧవ化が地ᇦの問㢟に

 。ているࡵながるྍ⬟ᛶを高ࡘ

�. ⪃ᐹ  

㑹外公営住宅団地の活用・再生にྥけ，全国のඛ㐍事

౛等をもとにシナリ࢜タࣉ࢖を設定し，⪃ᐹを行う。 

 

�.1  ஦౛ㄪᰝࡢࣉ࢖ࢱ࢜ࣜࢼࢩࡓࡋ࡟࡜ࡶࢆタᐃ 

シナリ࢜ �：ᣐ点の実㉁化と周辺㛤Ⓨのᢚ制 

௒ᅇの㸱ࡘのㄪᰝ対象地༊のように公営住宅がࣗࢽ

ータウンの一部をᵓ成しているሙ合，生活利便施設が集

✚した⾤༊と一体的に，もしくは近接して立地している

とがከい。そのような立地の公営住宅の再生や活用にࡇ

むけたඛ㐍的なྲྀり組みとして，市内の一定つᶍ以上の

住宅団地の中ᚰ部を立地㐺ṇ化計画における㒔市ᶵ⬟ㄏ

導༊ᇦに設定し，あࡏࢃて用㏵地ᇦを⦆࿴するࡇとで生

活利便施設のㄏ導をᅗるな࡝，㒔市計画上の対応を導入

している㮵児ᓥ市の事౛がある。 
����� で♧したように，㮵児ᓥ市で㒔市ᶵ⬟ㄏ導༊ᇦ

として「団地核」を設定した㝿に公営住宅の⾤༊をໟ含

する౛があり，公営住宅の建≀やᩜ地の活用がᛕ㢌にお

かれているࡇとがࢃかる。Ἠ北 17 ではᗓ営住宅の建替࠼

時にᩜ地の一部を኱学⑓㝔に㌿用する౛が，「太閤山県営

住宅再生団地計画」（����）でも「県営住宅をす࡭て県営

住宅として建替࠼るとは⪃࠼ない」というᇶᮏ的な᪉㔪

が♧されている。㮵児ᓥ市ではࡔࡲ公営住宅を他に㌿

用・再生する事౛はないが，㒔市計画上のᣐ点化をඛ行

さࡏるࡇとで，༢に公営住宅やその⾤༊のみではなく，

市ᇦ全体あるいは戸建持ち家を含むࣗࢽータウンを༢఩

とした活用・再生を志ྥしているࡇとがࢃかる。団地核

にໟ含・近接される公営住宅の௒ᚋの役割を᳨ウする㝿

にも，ྠ ᵝのど点を✚ᴟ的に導入するࡇとが期ᚅされる。 
たࡔし，㒔市ᶵ⬟ㄏ導༊ᇦの導入による施設ㄏ導は，

とくに市⾤化ㄪᩚ༊ᇦに近接した立地᮲௳にあるࣗࢽー

タウンのሙ合，周辺でのࣟーࢻ࢖ࢧࢻショࣉࢵや住宅の

㛤Ⓨつ制をᙉ化しないと実㉁的にはຠᯝがない。㮵児ᓥ

市では，団地核を有するࣗࢽータウン周辺のㄪᩚ༊ᇦに

ある小学校の児童数が全国有数のつᶍとなっている。㎰

地等での住宅分ㆡがせᅉであり，以๓⦆࿴されたㄪᩚ༊

ᇦでの㛤Ⓨチྍᇶ‽を立地㐺ṇ化計画の⟇定๓に再ࡧᙉ

化している。以上のように，人口と㟂せが⦰小する地᪉・

㑹外の公営住宅の活用は，㒔市計画と連ᦠして㐍ࡵるࡇ

とをシナリ࢜タࣉ࢖ � として⪃࠼る。 
 

2012年 3᭶ 
 
ᅵᆅ฼⏝࢞ࡢࣥࣛࣉࢻ࢖⟇ᐃ 

Ѝ「団地核」を設定（16 ࣨ所） 

2014年 6᭶ 「団地核」の用㏵地ᇦを➨ 1 種住居(200/60)に⦆࿴ 
（10 ࣨ所, 12.42ha） 

2016年 4᭶ 
 
㮵児ᓥ市市⾤化ㄪᩚ༊ᇦにおける住宅建築等に㛵

する᮲౛（2004 年）の改ṇ・施行（つ制のᙉ化） 

2017年 3᭶ 
 
❧ᆅ㐺ṇ໬ィ⏬ࡢ⟇ᐃ 

Ѝ「団地核」を㒔市ᶵ⬟ㄏ導༊ᇦに設定 

表 �-1 㮵ඣᓥᕷࠕࡿࡅ࠾࡟ᣐⅬࠖࡢᐇ㉁໬ࡢ⤒⦋ 
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ていくࡇとがồࡵられる。ࡇうしたྲྀ組みは，団地再生

に␃ࡲらࡎ，各住༊に分ᕸする公営住宅団地を活かした

 。れるࢃながるものとᛮࡘータウン全体の再生にもࣗࢽ

�）太閤山団地の再生・活用のシナリ࢜ 

太閤山団地は中ᚰ部にショࣆࢵングセンターがあり，

高齢居住者が増࠼ているࡇとからも，シナリ࢜㸯にἢっ

たᣐ点化に㐺した団地と⪃࠼られる。生活利便施設を඘

実さࡏ，団地住民のみならࡎ近隣住民にとっても住み続

けやすい住⎔ቃとするࡇとが期ᚅできる。たࡔし，⌧時

点でも立地の利便ᛶは高く，自動車による⛣動が一⯡的

なたࡵ，太閤山団地内にᣐ点ᶵ⬟を㓄置するࡇとのຠᯝ

や，௬にᶵ⬟㓄置したሙ合に༑分な利用が見㎸ࡵるかに

 。いてはៅ㔜な᳨ウがᚲせであるࡘ

���，たࡲ で㏙࡭たように，地ᇦの民間賃貸住宅が応

られ࠼⪄とがࡇられない㟂せを公営住宅が࢝バーする࠼

る。すなࢃち住宅セーフティࢵࢿトとしてのみならࡎ，

シナリ࢜㸰にᚑいⱝ年の成長世帯のཷけ─としてᶵ⬟す

るࡇとで公営住宅ストࢵクの有ຠ利用をᅗる。ⱝ年層を

引きࡘけるには，住宅の設ഛ᭦᪂と㠃✚のᣑ඘に加࠼，

㥔車ሙの඘実がᚲせである。それによりⱝ年層を引きᐤ

ᙼらが㌿ฟ時に，ࡏとしてᶵ⬟さࣉる࣏ンࡏ 17 内もしく

は近隣自治体にとࡲ࡝るࡇとにより地ᇦ全体の人口ᵓ成

とࢽ࣑ࣗࢥティを持続的なものにするࡇとが期ᚅされる。 

居住者の高齢化は確実に㐍んでいるたࡵ，シナリ࢜㸱

により見守り等の生活ᨭ᥼を住宅管理に組み㎸むࡇとの

ᚲせᛶが௒ᚋ増すのは確かであࢁう。たࡔし，太閤山で

は༢㌟高齢者の増加は⌧時点で῝้化しておらࡎ，それ

よりも近年増加する外国人世帯と一人親世帯への対応を

㐍ࡵるᚲせがある。௒ᚋ，外国人世帯や一人親世帯の比

率が上᪼すると，住民による自主管理が㞴しくなるࡇと

が予᝿される。そのたࡵ，もし共ྠ事業体として居住ᨭ

᥼ἲ人を組み入れるのであれࡤ，外国人世帯や一人親世

帯へのᨭ᥼がྍ⬟なἲ人を選ࡇࡪとがᚲせであࢁう。 

�）ⓚᚨᑎ 17 公営住宅団地の再生・活用のシナリ࢜ 

シナリ࢜㸯を㏻ࡌてࣗࢽータウン内の生活利便をྥ上

さࡏるࡇとと୪行して，ⱝ年層の₯ᅾ㟂せをႏ㉳するシ

ナリ࢜㸰を導入し，ࣗࢽータウン全体の人口ὶ動を維持

するたࡵに公営住宅を✚ᴟ的に活用する。その๓ᥦとし

て，Ἠ北 17 ほ࡝ṧవ化が㐍んでいないⓚᚨᑎ 17 の公営

住宅では，ࣗࢽータウン外の民間賃貸住宅や分ㆡ住宅に

㌿ฟしているⱝ年世帯やᏊ⫱て世帯の㟂せ≉ᛶを把握す

るࡇとがᚲせである。公営住宅を௓したᙼらの住み替࠼

動ྥにࡘいて，家᪘㢮型およࡧ㌿ฟඛの住宅㢮型，生活

行動や住居費㈇ᢸの比㍑等のほ点から᫂らかにし，㌿ฟ

ඛとしてࣗࢽータウン内の戸建て持ち家が選ᢥされるࡇ

とをಁす施⟇を導入する。一᪉，公営住宅としては，ⱝ

年層を引きᐤࡏる࣏ンࣉとしてのᶵ⬟を㌿入㠃でᙉ化す

るたࡵにᚲせな住戸の改善，㥔車ሙの確保のほか，入居

ᇶ‽の⦆࿴等がồࡵられる。  
た，⌧時点では高齢化にకう問㢟がἨ北ࡲ 17 ほ࡝には

㢧ᅾ化していないたࡵ，シナリ࢜㸱の高齢化・小世帯化

にకう見守りやᨭ᥼をせする世帯への対応は，中長期的

にྲྀり組むㄢ㢟となる。その㝿，ⱝ年層にとって᪥常的

な㈇ᢸとならない住宅管理手ἲをᵓ築できるか࡝うかが，

シナリ࢜㸰との㛵連において㔜せである。 
 

�.3 ⪃ᐹ 

ᮏ◊✲では，㸱ࡘの㒔市圏にある㑹外立地の公営住宅

団地にࡘいて実ែを把握した。それをもとに，௒ᚋの活

用・再生᪉⟇のあり᪉やㄢ㢟にࡘいて⪃ᐹする。 

地᪉㒔市の㑹外に立地する公営住宅団地は，㒔市全体

の人口減少が加㏿する中，㒔市圏ࡈとの人口動ྥや居住

者≉ᛶ，㒔市ᨻ⟇・㒔市計画の᪉㔪，持ち家・೉家市ሙ

の≉ᛶ等に㉳ᅉするㄢ㢟を有しており，住宅ᨻ⟇として

の住宅セーフティࢵࢿトを㉸࠼る役割やㄢ㢟がある。ㄪ

ᰝ結ᯝをもとに，኱きく㸱点のㄢ㢟をᣦ᦬するࡇとがで

きる。 
ひとࡘは，人口減少社会の㒔市ᨻ⟇との結ࡘࡧきをᙉ

㒔市のᑗ᮶ീ（㒔市計画）に公営住宅団地を఩置࡙，ࡵ

けるࡇとである。そのたࡵには，市⾤化ㄪᩚ༊ᇦの㛤Ⓨ

ᢚ制等と一体となった公営住宅団地の再生により⦰退す

る㒔市周辺部の「核」として活用するࡇとがồࡵられる。 
そのたࡵには，地᪉・㑹外の住宅㟂せ≉ᛶ（持ち家中

ᚰ・自動車利用が๓ᥦ等）に対応し，民間賃貸住宅市ሙ

の⬤ᙅᛶを⿵᏶す࡭く，住宅や住⎔ቃの改善により，ⱝ

年層の₯ᅾ的な住宅㟂せをႏ㉳していくࡇとが � の┠ࡘ

ㄢ㢟としてᣦ᦬できる。 
さらに，公営住宅団地の居住者の高齢化や༢㌟化，外

国人の増加等に対応し，団地自治会主体の住宅管理手ἲ

を見┤し，地ᇦの実情に応ࡌたᰂ㌾な運用により，ᵝࠎ

なᑓ㛛ᶵ㛵・人ᮦ等と㐺ษに連ᦠ・活用するࡇとがồࡵ

られる。さらに，高齢化する㑹外住宅地における┦ㄯ・

見守り等，地ᇦのセーフティࢵࢿトᣐ点として役割をᯝ

たしていくࡇとが期ᚅされる。 

 

㸺ㅰ㎡㸼 

ㄪᰝにࡈ༠ຊいたࡔいた住宅事業者・管理者，団地自治会等

のⓙᵝにཌくᚚ♩⏦し上げࡲす。 

 

㸺ཧ⪃ᩥ⊩㸼 

�� ᪥ᮏ建築学会・建築社会システムጤ員会「人口減少時௦

の自治体居住ᨻ⟇ ～௒，再ࡧ公営住宅ᨻ⟇を問う」，����

年ᗘ᪥ᮏ建築学会኱会ࢿࣃルࢹィス࢝ࢵション㈨ᩱ 
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