
1. 序論

1.1. 研究の背景と目的

　ネパールの首都圏であるカトマンズ盆地にはカトマン

ズ , パタン , バクタプルの３都市があり , それぞれに

旧市街地が存在する（図 1-1）。その中でもパタン旧市街

地には中庭型の仏教僧院「バハ・バヒ」が数多く存在する。

仏教僧院の中庭の他に , 僧院建物の一部が住宅化した

ものや, 住宅のみによって囲まれた中庭も存在する。「中

庭とその中庭を囲む建物およびそれらの連担したもの」 を本

研究では中庭型集住体と定義し , 160 以上の仏教僧院が存

在し , 仏教のまちとして知られるパタン旧市街地を仏教僧院

を起源とする中庭型集住体ととらえる（図 1-2）文1)。

　旧市街地はネワール族の居住地であり , 現在も住民が

自由に利用できる共用空間が多く存在する注 1)。中庭空

間はその一つであり , 伝統的に近隣の居住者によって

管理されてきた。しかし , 都市化が進むにつれ , 旧市

街地においても , 居住者の入れ替わりや , 住宅の商業

空間化などが進行し , 中庭空間を良好に維持できなく

なる恐れも生まれている。今後は , 伝統的な共同的空

間管理を継承しつつ現代に合致した管理システムのあり

方を探る必要がある。そこで , 本研究ではこれまで明

らかにされてこなかった中庭空間の管理システムに着目

し , その実態を明らかにし , そのあり方を考察するこ

とを目的とする。なお , 本研究では , 所有・利用・管

理に関わる主体間関係を管理システムとしてとらえる。

1.2．既往研究と本研究の位置づけ

　ネパールにおける共用空間の所有に着目したものには

ネパールの北西部のポカラ市において , 都市化により , 

共用の休憩場（Chautāri) が減少する実態を示した文献
4) がある。法学分野においては , 森や河川周辺の土地

などの登記の曖昧性とそれに伴う不法占有を課題として

取り上げたものがある文 5) が , 旧市街地の中庭を対象に

記述したものはない。ネパールの土地制度は政権交代と
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ともに変容しており , 土地の登記制度の整理は

1960 年代の土地改革後にようやく始められたこと

もあり 6）～ 8), 共用空間の所有権についての規定

は必ずしも十分であるとはいえない。

　共用空間の利用に関しては , 生活空間である

と同時に宗教的空間であることを示している文献

が複数存在する。中庭空間は概ね血縁関係にある

居住者の共用空間となっていたことや居住者の職

業による中庭空間の利用の違いを示したもの文 9), 

道路が公的な空間であるに対して , 中庭は不特定

多数が利用できる空間でありながらも居住者が生

活行為を行うセミプライベートな空間であること

を示したもの文 3) がある。しかし , いずれも伝統

的な住まい方に着目しており , 近年の近代化の影

響に着目したものは文献 10 のみで , 学術論文に

なったものはない。中庭空間が生ゴミ捨て場「サー

ガー」文11）として利用されており , 伝統的な祭事

による定期的清掃が行われることによって, 都市の持続

的な住環境管理になっていたことを示した文献文 13) があ

るが , 実態調査に基づいたものではなく , 中庭の現状

についても触れていない。また , 仏教僧院バハ・バヒの

運営体制の仕組みについての文献文 14)15) はあるが , 宗教

的儀式と関わるものであり , 地域の共用空間という視点

から示されていない。筆者らは仏教僧院の空間利用と運

営体制に関する報告 16) を行っているが , 主に僧院建物の

内部空間の利用・運営について示したものである。

　本研究で対象とする中庭空間は今まで多くの既往研究

に取り上げている自由に出入りできる中庭だけではな

く, フィールド調査が困難である個人の住宅からしか出

入りできないプライバシーの高い中庭も含まれており , 

両タイプの所有・利用・管理の実態を示した上で , そ

の関係を考察するという点は特色的である。

1.3．研究対象地の概要　

　パタン旧市街地のMonument Zone 内に位置する街区が

本研究の調査対象地である（図 1-2）。この街区には通

り抜けのできる 3件の中庭 , クワバハ , イラナニ , サ

スナニがある（図 1-3）。クワバハは 11 世紀に創立され

た中庭型の仏教僧院で , 僧院の建物だけで囲まれてい

る。イラナニは 2件の副僧院（ミツバハ , バイデアバハ）

の僧院建物と1 件のクワバハの付属建物と住宅で囲まれ

ている。サスナニは住宅とクワバハの僧院建物で囲まれ

ているが , 中庭には , クワバハとは別の副僧院 ( バギ

スワリバハ）としての G 祠注 2) がある。この 3 件の中庭

は道路から共用の通路によって通り抜けができるように

なっており, 通路の出入り口は夜間に閉じるようになっ

ている。以下ではこの 3件の中庭を表中庭と呼ぶ。

　これらの表中庭以外に街区には通り抜けのできない28

件の小規模の中庭が存在する。28 件のうち , 1 件のみ

共用通路によって出入りできるようになっており , 中

庭に面する住宅へのアクセスに利用されている。残りの

27 件は個人の住宅からしか出入りできないもので , 中

庭を囲む住宅のアクセスには利用されていない。これら

の 28 件の中庭を本研究では裏中庭と呼ぶ。

1.4. 研究の方法と論文の構成

　まず , ネパールにおける土地所有に関する法的制度

および対象地域における表中庭と裏中庭の所有形態につ

いて把握した。地籍図 , フィールド・ブックといった

土地登記関連資料の閲覧 , 法的な内容の確認のための

Survey Department の職員へのヒアリング , 弁護士 P氏

へのインタビュー調査を行った。

　次に対象街区のトル・コミティ注 3) の会長および居住者

を対象としたヒアリングに基づいて居住者の基本属性を

把握した。また , 表中庭の利用においては巡回式で朝 9

時から夕方 18時まで , １時間毎に観察された行動の内容

と行動している人数を記録した。第Ⅰ回調査は 2011 年 1

月 20 日 ( 平日 ) と 29 日 ( 休日 ), 第Ⅱ回調査は 2011 年

9 月 30 日 ( 平日 ) と 10 月 22 日 ( 休日 ) 計 4 日の天気の

良い日に行った。また、表中庭の管理状況の把握には管

理主体である組織の代表者へのヒアリングを行った。

　裏中庭においてはすべての裏中庭の外観調査 , 居住

者に対するヒアリングを行い , 利用状況と管理状況を

把握した。極めてプライベートな裏中庭の調査に入る前

には対象地のトル・コミティの会長と打ち合わせを行い, 

研究について理解を得た。また , 各裏中庭の外観調査

には会長が立ち会い , 居住者から信頼を得ることがで

きたため , 悉皆調査が実現できた。調査の時期は 2011

年 1 月～ 2月と 9月～ 10 月である。　

ムーバハ （主僧院）
ムーバヒ（主僧院）　

旧市街地範囲
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N

カチャバハ（副僧院）　
カチャバヒ（副僧院）　 

調査対象範囲

王宮
広場

旧

Patan Durbar Square
Monument Zone

図 1-1　カトマンズ盆地の旧市街地（左下）、図 1-2　パタン旧市街地にお
ける「バハ・バヒ」　の分布、Monument Zone の範囲および調査対象地の範
囲 (ネパール政府、Dep.of Urban Development & Building Construction から入手した
Digital Base Map を下敷きに参考文献 15) と 26)27) に基づいて筆者が作成）
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2．中庭空間の所有形態　

2.1. ネパールにおける土地所有制度と登記プロセス

　ネパールの土地所有はライカル・ジャッガ（私有地）, 

サルカリ・サルワジャニック・ジャッガ（公有地）, グ

ティ・ジャッガ（グティ所有地）の 3 タイプがある注 4)。

土地の登記は図 2-1 に示すようなプロセスで行われる。

地籍図とフィールド・ブックは 1970 年代に作成された

土地登記の基本の資料であり注 5), これらの情報に基づ

いて, 私有地のライガル・ジャッガの場合「モタ（Motha)」

と呼ばれる登記簿に記録され , 公有地のサルカリ・サ

ルワジャニック・ジャッガの場合は「サルカリ・サルワ

ジャニック・ジャッガ・コ・ラガト」に登記される注6)。

2.2. 対象街区における表中庭の所有形態

　中庭空間の所有形態を把握するためにまず, 対象街区

の地籍図から土地番号を把握し , それを基にフィール

ド・ブックの情報を収集した（表 2-1）。クワバハは建

物と中庭の土地番号が同じ 636 であり , 所有主体はク

ワバハの運営組織サンガ注 7) になっている。サスナニは

土地番号 537であるが , 土地の種類欄に中庭を示すチョ

カと書かれており , 所有主体は空欄になっている。イ

ラナニは 606,613,614 の三つの土地番号に区分されてい

るが , いずれもチョカと書かれており , 所有主体は空

欄になっている。1980年代に作成されたサルワジャニク・

ジャッガに関する資料 28）にサスナニとイラナニの土地

番号が書かれているのに対し , 近年発行されたサルカ

リとサルワジャニク・ジャッガに関する資料 29）にはサ

スナニやイラナニのような中庭に関するものについては

書かれていない。以上からクワバハはライカル・ジャッ

ガで , イラナニとサスナニはサルワジャニク・ジャッ

ガといえる。

2.3. 対象街区における裏中庭空間の所有形態

１）裏中庭の所有権者　

　図 2-2 は地籍図で確認した裏中庭と裏中庭の所有権者

の建物の関係を示している。また , 現地調査の際 , 地

籍図で示されていない 3 件の裏中庭（no.12,23,27) が

確認できたため , それらも含めて 28 件の裏中庭につい

て分析を行う（表 2-2)。　

　裏中庭の所有主体は①クワバハのサンガ組織（ク・サ

ンガ）, ②ミツバハのサンガ組織（ミ・サンガ）と③グ

ティ組織注 8) ④個人　の 4 タイプあり , それらが単独で

所有する場合と共同で所有する場合がある。7 件の裏中

庭は単独所有であり , そのなかでも 3 件（no.2,12,27)

はサンガ組織だけの単独所有 , 4 件（no.8,17,23,25)

は個人の単独所有である。残りの 22 件はすべて共同所

有であるが , 4 件（no.11,13,14,21) はサンガ組織ある

いはグティ組織と個人の共同所有で , 18 件は個人同士

の共同所有である。単独所有の裏中庭の場合は地籍図で

は建物と同じ土地番号になっており , フィールド・ブッ

クでは「土地の説明」欄に中庭の存在について記入され

ている。また , 単独所有の裏中庭はライカル・ジャッ

図 1-3　調査対象街区の平面図　　　　

写真 1-1　イラナニ　

写真 1-2　サスナニ　 写真 1-3 クワバハ　
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ガとして登記簿「モタ」にも建物と統合して登記されて

いる。しかし , 共同所有の裏中庭はモタでは登記されて

おらず , 公有地としてサルカリ・サルワジャニク・ジャッ

ガ・ラガトにも登記されていない。Survey Department

の役員および弁護士にヒアリングをしたところ , 「中庭

の保全を目指して , 共同所有の裏中庭の登記は行わず , 

所有権者にラルプルザ（土地所有証明書）も渡さないよ

う法的に決められている」ことを確認した。また , 共同

所有の裏中庭は売買ができないため , フィールド・ブッ

クが作成された当時の所有権者の居住する建物が売られ

た場合 , 裏中庭の利用権も新居住者に自動的に付属する

形になることが分かった。しかし , 上記のような裏中庭

の所有形態について明文化された法令はなく , 「慣習法

による利用権」と位置づけることができる。

２）裏中庭とその所有権をもつ建物の関係

　所有権者の建物は中庭を囲んで建っているのが殆どで

ある。また, 同じ建物が2件以上の裏中庭に面する場合, 

面するすべての裏中庭の所有権を所持するとは限らない

ことも把握できた。たとえば , クワバハのサンガ組織は

no.11,13,14 の所有権者であるが , no.18,19 に面してい

ても所有権者にはなっていない。

３）共同所有である裏中庭の所有権者の関係

　フィールド・ブックに記載されている裏中庭の共同所

有において , サンガ以外の個人同士の場合は多くが兄弟

あるいは親戚になっている。no.1,5,6,7,11,14,26 は親

戚同士であり, no.9,10,18,20,28は兄弟である。ネワー

ル族は遺産分割の場合 , 住宅を垂直に分割する習慣が

あり , 兄弟の共同所有の裏中庭はその父の世代には単

独所有になっていたことが考えられる。また , 親戚同

士の所有の場合も過去に中庭と住宅が一体になっていた

と推測できる。

2.4．中庭空間に関する法的な利用ルール

　中庭の利用ルールについて法的に定められたものはな

いが , 関連する規定がムルキ・エン（Muluki Ain) と呼

ばれる民法に記載されている。住宅建設に関する 11 章

の規定 3 には「昔から共同に利用されてきた排水設備等

（ダル・ニカス ,dhala nikāsa) のある土地は , 個人が占

有することができない。」とあり , また , 土地利用に関

する 8 章規定 4 には「私有地の場合でも , 昔から共同

に利用されてきた排水設備等のある土地は個人が建物を

建てたりすることができない」とある注 9）。中庭の利用

規定も基本的に上記の規定に基づくものであることをイ

ンタビュー調査から把握した。

　

3. 表中庭の利用と管理

3.1. 表中庭の居住者の基本属性

　旧市街地では一般的に建物の主玄関が中庭に向いてい

る場合のみ , その中庭の居住者とされる。イラナニは

28 軒の建物 , サスナニは 13 軒の建物が主玄関へのアク

セスに利用している。クワバハでは一ヶ月毎に管理組織

サンガの構成員がローテーション式で管理者として住み

込んでいるが , 住宅としての居住者はいない。イラナ

ニには 3 件の僧院建物があるが , 1 軒の僧院建物には賃

表 2-1　中庭空間の所有形態

表 2-2　裏中庭の所有形態　　　　

図 2-2　裏中庭とその所有者の建物を示す図　　　　
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貸で１世帯が住んでおり , 合計 26 軒の建物に 26 世帯 , 

133 人が住んでいる。サスナニには 9世帯 , 60 人が住ん

でいる。イラナニ , サスナニともにほとんどが持家で

あり , 2 世帯が借家である。借家の居住者は元居住者の

親戚あるいは知人である。サスナニでは郊外への移住に

より 4 軒が空家になっている。家族構成は , 3 世代世帯

や夫婦と子供世帯が多く占めている。また , 居住者の

ほとんどが代々住んでおり , 賃貸の世帯のみ 5 年以下

の居住歴である。職業はほとんどが伝統的彫刻職人であ

る。また , カーストは居住者全世帯が僧侶階層のサキャ

あるいはバジュラチャルヤであり , 半数以上の世帯が

クワバハのサンガ , 6 世帯がミツバハのサンガに属して

いる。対象地以外のサンガに属しているのは 3 世帯のみ

である。

3.2. 中表庭に置かれている物の実態

  中庭には, 設置されたものや一時的に置かれている多

様な物が存在しており, それらは宗教関連と居住関連に

分けられる（表 3-1）。宗教関連のチャイティアやダル

マダテゥ（CH,DD；仏塔）, 様々な神を祀った祠（SW,SA,GA)

は誰でも参拝できるように設置されたものである。居住

関連の緑地 , 休憩場 , 水汲み場は居住者が普段の生活

において利用しており , 井戸の水はクワバハでの参拝

および居住者の生活水としても利用されている。

　イラナニにはクワバハの僧院建物の改修作業のために

一時的に利用されている作業場 , 改修用の建材やバイ

クといった一時的に置かれているものがある。サスナニ

には住宅の軒下「ペティ」注 10）に植木鉢 , 古いバイク , 

水溜めタンクなどが置かれている。ぺティに物を置くの

は自由であるが , ペティより内側の中庭にはトル・コ

ミティの許可が必要となっている。そのため , 改修作

業場や建材はトル・コミティの許可を得て置かれている。

しかし , ぺティ以外でのバイクの駐輪については , 居

住者やそのゲスト , クワバハの参拝者が , 自由に行っ

ている。基本的には , 住宅のぺティ以外での私物の長

期放置には許可が必要になるという一定のルールが存在

するといえる。

3.3 観察された行動からみた表中庭の利用

１)観察された行動

　表 3-2 は調査した 4 日間に観察された各行動とその人

数を示す。観察された行動を①居住関連（家事関連の洗

濯・沐浴・水汲み , 子供遊び , 交流 , 地域活動 , 休憩 , 

管理者行動 , スタッフ行動）②商業関連（雇い労働 , 

野菜売り , 観光の物売り , 観光客行動）③参拝関連（礼

拝 , 行事）④通行に分類した。隣接している中庭であっ

ても観察された行動者数の 1 日あたりの平均はクワバハ

で 153 人ともっとも多く , イラナニでは 138 人 , サス

ナニでは 30 人と大きな差がみられる。イラナニでは子

供の遊びが最も多く , 次いで , 交流と住宅やクワバハ

以外への通行 , 観光客 , 家事の順になっている。全体

的に居住関連の行動が多いが, 観光客やその他の通行の

ような居住者以外の行動が多くみられる中庭である。サ

スナニでは子供の遊びが多く , 次いで大人の運動 , 野

菜売り , 住宅への通行となっている。野菜売りは居住者

以外の行動であるが , 居住者と関わるものであり , 観

光客の出入りはなく , ほとんど居住関連の行動といえ

る。クワバハは参拝が最も多く , その中でも礼拝だけで

はなく , 行事関連の「参拝者の待機・談話」も多くみら

れる。その次に観光客が多くみられ , 子供の遊びやホー

ムレスの行動も多少みられた。

２）時間別にみる表中庭の利用

　調査した 4 日間それぞれの行動数をみると , サスナ

ニでは第Ⅰと第Ⅱの調査の行動者数に大きな差がみられ

た。第Ⅰ調査時期は真冬であり , 日中は室内より暖か

い外部での行動が多くなるため , この時期に行動者数

が多くなっている。また , イラナニでも第Ⅰ調査時期の

ほうが居住関連の行動者数が多くみられる。各中庭での

平日と休日別の行動者数をみるとクワバハの場合 , 休

日のほうが行動者が多くなっており , 観光客や参拝者

が休日に多いと考えられる。しかし , イラナニやサス

ナニでは平日と休日の差があまりない。　

３）エリア別の行動と表中庭の利用

　各中庭のエリア別に, 利用のされ方の違いがみられた

（図 3-3）。イラナニには舗装された「へ」の字形の通路

（I-2) があり , バイクもここを通っていくことが多い。

この通路の西側には僧院建物があるため , 参拝者がみ

られる他 (I-4), 視線の通らない改修作業場の南側はバ

イクの駐輪場所になっており (I-3), 北側は洗濯・沐浴表 3-1　中庭に設置された物および空間

写真 3-6　バイク 
    駐輪  

写真 3-4　イラナニのダ
ルマダテゥとチャイティア

　写真 3-5　クワバハの
軒下の腰かけ場  　
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する空間 (I-5) になっている。サスナニへ通り抜けるこ

とができる I-6 エリアは広い空間を利用した子供の遊び

や雇い労働 , 洗濯 , 主婦の談話などの居住関連の行動

が多い。洗濯や主婦の談話は主にペティで行われる。こ

のエリアには外部者がほとんど通らないこともあって , 

私的な利用が多い。一方 , クワバハへの通り抜けの付

近の I-1 エリアは参拝者や観光客・店員たちの談話など

商業関連の空間になっており , 居住関連の行動はみら

れない。サスナニにはバトミントンのコートが書いてあ

り , 朝は大人が運動し , 昼は同じ場所で子供がバトミ

ントンをする（S-1)。また , 中庭に設置されているチャ

イティアや祠の周りでの子供の遊びもみられる。クワバ

ハには道路側の正門の正面にあるところにガンダクティ

があり , その前の空間 (K-1) が礼拝の場所である。中庭

の北側の建物内には特別な行事を行う空間があるため , 

軒下の腰かけ場で待機する参拝者がいることが多い (K-

2)。また , ホームレスなどが長期間この腰かけ場に滞在

することも観察された。大人数の観光客は , 南側に集

まってガイドからの説明を受けている (K-3)。

　イラナニは , 外部者の行動が多くみられるエリア（I-

表 3-2　中庭に見られる行動からみた利用形態

１）雇い労働：居住者が個人の作業をさせていること。 ２）宗教関連（参拝）：礼拝している状態や供え物をして移動している状態、。なお、クワバハの場合は供え物しないまま散策がてらの巡拝も
あるので、管理人やスタッフ以外の行動を参拝としている。 3）管理人：クワバハの管理をする家族。月ごとにサンガ構成員の世帯が選ばれる、 4)スタッフ：クワバハの運営会により、雇っている
スタッフたちのこと。観光者用の受付(2人）、掃除(2人）、警備(1人）いる。 記号：　　平日　　休日 　　　　
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1), 居住者の行動が多くみられるエリア (I-6), 通行者

が多いエリアなど, 多様な空間利用でありながらエリア

別の特徴がみられる中庭である。サスナニは通行者がほ

とんどなく , 居住者の行動が多いのが特徴である。ま

た , 住宅の軒下空間には私物が置かれており , イラナ

ニに比べてより私的な利用がされているといえる。クワ

バハは参拝者や観光客の行動 , サンガ組織が決めた管

理者家族やスタッフの行動がみられ , 施設的な空間利

用であるとともに , 子供の遊びやホームレスの休憩な

ど柔軟な空間利用がされているといえる。

3.4．表中庭の管理

１）対象地におけるコミュニティ単位

　対象街区は行政単位のパタン市の no.16 の区に位置

し , 地域活動は I トル・コミティの元で行われている。

「トル（Tole）」とは町単位であり注 11), その範囲は慣習

的にのみ認識されているものであるが , トル・コミティ

とは伝統的な地縁コミュニティではなく, 地域活動のた

め約 50 年前から盛んになった地縁コミュニティである。

対象街区では 1972 年にイラナニ・トル・コミティ（Iトル・

コミティ）を設立しており , その範囲はイラナニやサ

スナニに主玄関をもつ住宅群（イラナニ居住者とサスナ

ニ居住者）およびダラエチャ通りやクワラク通りに主玄

関をもつ街区の住宅群（ダラエチャ居住者とクワラク居

住者）となっている。

２）表中庭の管理主体

　表中庭の管理主体は図 3-4のとおり , 三つに分けられ

る。居住者関連の主体には I トル・コミティと婦人会が

ある。トル・コミティの中に , 7 年程前に表中庭の通路

の扉の開閉や盗難などの対応のための安全部会と , イ

ラナニに位置する共用の井戸の水を給水するための給水

部会が設置されている。イラナニに拠点をもつ婦人会に

は 75 人の会員がおり , 会員をトル居住者に限定しない

のが特徴である。婦人会は女性のエンパワーメントを目

指して , 市の Community Development Section が取り

組んでいる事業であり , 市内に 116 の婦人会が登録さ

れている。
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　行政関連の主体には市役所の 4 つの部会 , 1)

Heritage Conservation Section( 市・HCS), 2)Sanitation & 

Enviornment Improvement Section( 市・SEIS), 3)Community 

Development Section( 市・CDS), 4)Ward Committee がある。

市内の世界遺産登録範囲および歴史的建造物の維持・管

理・保全は 1) が行い , 市内の清掃やゴミ収集は 2), 婦

人会や短期的保健所の提供などは 3), 市民窓口を 4) が

行っている。

　仏教僧院関連の主体には 4 つのサンガ組織と図書館が

ある。図書館は 1968 年に仏教徒について知識を広める

ために仏教僧院の付属として設置されたが , 主に若者

の活動となり , 次第に地域活動の拠点に変化し , I ト

ル・コミティの活動を補完する役割を担ってきた。

３）表中庭の管理に関わる主体間関係

　クワバハの管理はサンガ組織の部会によって行い, 改

修の場合のみ行政や外部 NGO からの支援金を利用する。

イラナニやサスナニの管理に関わる主体については三つ

の行為 1) 意思決定 2) 業務実施 3) 費用負担　に着目し

て分析する（図 3-5)。日常維持管理の①扉の開閉 , ②

給水については , 業務実施や費用負担はトル・コミティ

の範囲に関わらず , 利用を希望する居住者によって行

われる。そのため , ①の場合Ｉ居とＳ居が交代で扉の

開閉し , 必要な費用も負担する。②の場合 , 給水の利

用を希望するトル外のＮ居も供水を手伝い , 利用料金

も負担する。③日常清掃や非日常維持管理の⑤改修・設

備関連には行政が関わる。市による定期清掃とゴミ収集

とは別に , 居住者が各自清掃を行い , 婦人会によるボ

ランティアもある。⑤の場合は多額の費用が必要な改修

等はトル・コミティと行政からの補助金で実施される。

⑥チャイティア（Chaitya）の新設・撤去はトル・コミ

ティや関連サンガが意思決定し , 業務や費用はドナー

が負担する。⑦行事・祭事の準備・片付けについては , 

数年に１回イラナニ・トルと近隣のトルが共同で開催さ

れる祭事にのみ I トル・コミティが管理行為に参加する

が , それ以外の場合は居住者それぞれが行われている。

しかし , ⑧僧院関連の行事・祭事は , トル・コミティ

が意思決定に参加するだけで , 関連サンガのみが関わ

る。また , ⑨中庭は私的な行事のための会場としての

貸し出しも行うが , その時は I トル・コミティと利用

者によって管理行為が実施される。

4．裏中庭の利用と管理

4.1．裏中庭の所有権者の基本属性

　対象の街区には専用住宅が多いが , 南側のダラエ

チャ通りやクワラク通りのすべての建物は店舗付き住

宅であるため no.10 から no.24 までの裏中庭の所有権

者の建物には店舗付き住宅が多く含まれている。空

家になっている建物は 8 軒あり , 7 件の裏中庭に含ま

れている。居住歴が 5 年以下の所有権者は 3 世帯で

ある。一方 , 代々からの所有権者は 32 世帯である。

no.2,no.12,no.13,no.27はサンガやグティが所有権者で

あるため , 居住者がおらず , no.16 は建替えによって

まだ居住者のいない状態である。所有権者の殆どがクワ

バハのサンガあるいはミツバハのサンガに属しており , 

僧侶層でない所有権者は no.8 の者のみである。所有権

者が移住しても , サンガには属しているものが多く , 

建物の売買や賃貸の場合も同カースト内での売買が多い

といえる。所有権者の家族構成は単独世帯や夫婦世帯が

1件ずつであり , 殆どが 3世代と 2世代になっている。

4.2．裏中庭の過去の使われ方

　裏中庭の過去の使い方としては 27件の裏中庭のうち , 

23 件は「サーガー」として使われていた（表 3-3）。サー

ガーとして使われていなかった裏中庭の１件 (no.1) は

各住宅へのアクセスのために使われ , 残りの３件はす

べて僧院に関わる行事などに利用されてきた。

4.3．裏中庭の建築的特徴

　裏中庭の建築的特徴としてはまず , 増築が５件の裏中

庭に見られた。no.28 は所有権者の間の合意によって分

割し , 1 世帯は住宅の一部として増築している。no.21

の場合は 1 人の居住者が私的利用のトイレを増築してい

る。表 3-3 に示す裏中庭の面積は 1：500 の地籍図から

計算した。平均面積は 20 ㎡で , もっとも広い裏中庭は

167 ㎡の no.2 であり , 最も狭いのは no.23 の 1.38 ㎡で

ある。　裏中庭に所有権がある建物には窓あるいはベラ

ンダがあり , それ以外の建物には窓をつけない（no.26)

あるいは格子窓を設け , 開放はできないが , 通風でき

るようにしている (no.18,19,21)。これは慣習的なルー

ルとして居住者に認識されており, ヒアリングでも確認

された。すなわち , 所有権を持たない住宅の裏中庭の利

用は , 環境調整目的に限って認められると言うことが

できる。例外として , 所有権者でないにもかかわらず , 

出入り口や窓をつけて中庭へ出入りできるようにしてい

るのが１件（no.2) みられた。

4.4．裏中庭に置かれている物の種類

　中庭に置かれている物は①配管系②収納系③生活系④

宗教系に分けられる（図 3-6と表 3-3）。

配管系：サーガーとして機能していた裏中庭は , 現在は

上階からの排水管によって, 地下に排水が流れるように

なっており , その配管のためのスペースとなっている。

対象の 27 件の裏中庭のうち , 上階からの配水管がない

のは２件のみであった。

収納系：置かれている物としては , レンガや意思など
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図 4-2　調査対象である裏中庭の平面図
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※床面の観察が不可能になったもの
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骨組み
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写真 4-1　裏中庭 no.3

写真 4-2　裏中庭 no.5

表 4-1　裏中庭に置かれている物

表 3-4　裏中庭の管理状況
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の建材がもっとも多くの裏中庭（15 件）に見られ , そ

の次に木材（10 件）, 放置壷・椅子（7件）, トタン（6

件）となっている。殆どが日常的に利用するものではな

く , 保管しているものであり , 収納場所となっている。

生活系：日常的に利用するベンチが僧院建物内の裏中

庭 2 件（no.2,no.12) に見られ , 水道ポンプが 3 件

（no.10,no.11,no.17), 水溜めタンクは 12 件に見られ , 

主に生活系の水周り空間になっている注12)。

宗教系：現地調査では , 27 件の裏中庭のうち , 2 件に

ルクマハ・デォ ( 隠れたシバ神）があり , no.2 にある

祠はガネシャ神である注 13)。ルクマハ・デォに対して , 

ガネシャ神は浄の神であり , 以前からサーガーとして

利用されていなかったと考えられる。

4.5．裏中庭の機能

　中庭を囲む建物に開口部を設けていることで , 環境

調整空間としての機能があると考えられ , 中庭に置か

れている物からは配管空間 , 収納空間 , 生活空間 , 宗

教空間の機能があると考えられる。サーガーとしての機

能がなくなったことで , 裏中庭は収納空間および水周

り空間として機能ももつようになったと考えられる。

4.6．裏中庭の維持管理状況

　裏中庭の管理には特定のルールがなく , 所有権者が

話し合いをして各自が都合の良いときに清掃を行ってい

る。各中庭の管理状況を現地調査の際に見られたゴミの

散乱と床のヘドロの程度による評価を行った（表 3-4）。

　「非常に良い」状態にある裏中庭は 5 件（no.2,11,12, 

17,27) であった。この 5 件はすべて , 1 世帯が利用し

ながら管理も行っている。

　「良い」状態にある裏中庭は 5 件であった。no.24 の

場合は完全に生活排水の流れる場所として整備されてい

る。その他の中庭は狭い面積の空地を 4 階以上の建物が

囲むため, 日光があたらず床にヘドロがつくようになっ

ている。no.15 は床のヘドロは殆どないが , ゴミの散乱

が少しみられた。

　「どちらでもない」状態の裏中庭は 5 件であった。こ

れらはゴミの散乱や床のヘドロが少しあるが , 収納空

間あるいは生活空間としてよく利用されている。

　「悪い」状態にある裏中庭は 8 件であった。no.9 は改

築の最中で瓦礫が多く散乱している。no.13 は所有権者

がサンガとグティであり , 居住者がいないため清掃が

行われていない。no.16 は建設中で , 居住者が不在であ

るため , 雑草が多く生えている。no.14 と no.28 は足の

踏み場もない程 , 物が積み上げられている。no.23 と

no.10 は配管が故障し , 排水が床に流れている。no.26

ではコンポスト・ボックスを置いているが , 床のヘド

ロが多い。

　「非常に悪い」状態にある裏中庭は 1件（no.4）であっ

た。ゴミが散乱している上に , 配管の故障も重なり悪

臭がしている状態である。所有権者同士の関係が良くな

いことから清掃が行われておらず , 居住者は窓を開け

ることもなく , 放置している状態になっている。

　以上からは管理状況の悪化には①所有権者間の人間関

係　②利用頻度 , の 2つの理由があると考えられる。非

常に良い状況の中庭は１世帯が利用し管理しているが , 

非常に悪い状況の中庭では所有権者の間で話合いができ

ないため , 管理の悪化に繋がっている。また , 1 世帯

が利用・管理を行っても中庭の面積が狭く , 収納機能

や配管機能という利用頻度が低いものになると管理状況

が悪化するといえる。

5. 中庭空間の管理システム

5.1．中庭空間の所有

　ネパールでは 1970 年代から土地登記が始められ , 所

有主体がはっきり特定されなかったすべての共用空間は

サルワジャニク・ジャッガ（公有地 ) とされた。表中庭

のイラナニとサスナニは現在 , 政府所有のサルワジャ

ニク・ジャッガになっている。クワバハは僧院の運営組

織サンガが利用・管理するという明解な主体であるため, 

サンガ所有のライカル・ジャッガにしている注14）。

　裏中庭については単独所有の場合はライカル・ジャッ

ガになっているが , 共同所有の場合は「共有」の法的

概念がまだなく , ライカル・ジャッガやサルワジャニク・

ジャッガどちらでもない , フィールドブックのみに登

記されている土地になっている。同様な規模や機能をも

つ中庭であっても単独所有の場合は増築など法的制限が

ないのに対して , 共同所有の場合は登記簿を作成せず , 

利用ルールも明文化されず , 慣習に任せている状態に

なっている。居住者が住宅を売って住み替えた場合は , 

新たな住宅購入者が中庭の利用権を継承することになる

が , 慣習が正確に伝わらない可能性もあり , 明解な法

的制度や明文化が課題といえる。

5.2．中庭空間の利用と管理

　表中庭は不特定多数による利用から私的な生活行為ま

で多様な利用がみられる共用空間である。それに対して, 

裏中庭は所有権者のみが私的あるいは共同的な利用を

行っている共用空間である。裏中庭の利用は限定的であ

り , 日常的に利用する空間として水周り空間は一部見

られたが , 表中庭のような生活空間にはなっていない。

　管理においては表中庭には夜間の利用制限 , 共同井

戸の水利用の制限 , 軒下以外の私的利用に対する制限 , 

などルールがあり , 居住者が行政や僧院組織と連携し

ながら , 組織レベルのトル・コミティとしてあるいは

居住者個人として様々な管理行為ガ行われていた。それ
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に対して , 裏中庭では利用や管理につい

ての共通のルールがなく , 必要に応じて

所有権者が話し合いをして維持管理を行っ

ている。そのため , 利用頻度や共同利用

者の人間関係によって管理状況に大きな差

が見られた。

5.3．中庭空間の所有・利用・管理の主体

の関係

　これらの実態に基づいて , 各中庭の所

有・利用・管理の主体関係をみると 3 つのタイプに分類

することができる（表５-1）。まず , 自由に出入りでき

る no.1 の裏中庭を除く全ての裏中庭は , 所有・利用・

管理がいずれも同一の主体である管理システム（以下

「ア」タイプ）である。no.1 の裏中庭と表中庭のクワバ

ハは所有と管理は同一主体であるが , 利用主体は不特

定多数である管理システム（以下「イ」タイプ）といえる。

表中庭のイラナニとサスナニは所有主体は政府, 利用主

体は不特定多数であり , 管理主体は政府 , 居住者個人

およびその組織となっている。つまり所有 , 利用 , 管

理のいずれの主体も一致しない管理システム（以下「ウ」

タイプ）といえる。この 3 タイプの中で , 「ア」がもっ

とも明解で合理的であるようにみえるが , 実際には管

理状況の悪い事例が多数見られた。「イ」と「ウ」の場

合は管理責任のない利用者が存在するが , 「ア」のよう

な管理状況の悪化は起こっていない。その要因は各シス

テムにおける , ①空間の利用の開放性②管理に関わる

主体の多様性③管理行為を行う主体内の利用・管理に関

わるルール　という視点から考察することができる。

　「ア」の場合は①空間の利用は少数の所有権者に限定

され , ②管理にかかわる主体は所有権者のみであり , 

③管理行為は所有権者の話し合いによって行われる。そ

のため , 主体の性質やそのルールが重要となる。「ア」

システムにあたる中庭の管理状況の悪化はこの特定の主

体内の構成員の関係あるいはルールがルーズになること

で起こると考えられる。「イ」の場合は①空間の利用は

不特定多数に開放されており , ②管理にかかわる主体

と③管理行為およびルールは「ア」と同様の所有権者が

行っている。「ア」システムに比べて利用が過剰になる

可能性はあるが , むしろ , 監視が働き , 管理主体は責

任を放棄しにくくなっていると考えられる。また , 管理

主体内のルールが機能しているため, 多様な利用があっ

ても問題なく運営されている。しかし , 管理主体自体が

弱体化（構成員減少 , 運営費不足等）した場合は , 外

部から支援を受けられず , 問題が起こる可能性が高い。

旧市街地にある他の複数の仏教僧院の中庭の管理悪化が

その例としてあげられる。「ウ」の場合は①空間利用は

不特定多数に開放されており , ②管理にかかわる主体

は複数存在し , ③管理行為は複数の主体が利用程度に

応じて行っている。イラナニとサスナニでは管理に関わ

る特定主体とは (a) アクセス権のある居住者 (b) トル・

コミティ (c) 各サンガ組織 (d) 婦人会 (e) 青少年会 (f)

政府（所有者）である。図 3-5 からも分かるように特定

の主体が全体の責任をもつのではなく , 各主体が利用

に応じて管理責任を分担している。これらの責任分担は, 

夜間の治安の悪化や水不足といった新たに生じた問題に

対処するために形成されてきたものであり , 状況の変

化に対応していると考えられる。(a) や (b) の主体だけ

では対応できない場合でも , (c) ～ (f) といった主体の

存在が多様な状況に対応できるシステムになっている要

因であると考えられる。

　

6．結論

　本研究では , ネパールにおける中庭型集住体を対象

に中庭空間の所有・利用・管理の関係について , 現地

の悉皆調査と同時に居住者へのヒアリングや法的関連資

料および弁護士へのインタビューを通して , 実態を明

らかにし , 以下の知見を得ることができた。

・所有 , 利用と管理が同一の主体であることは必ずしも

合理的な管理システムとはいえない。　・管理主体が

特定の主体に限定される管理システム（「ア ｣ と ｢ イ」）

は , その主体が弱体化したとき対応できない可能性が

高い。　・特定の主体が管理の全体責任をもつのではな

く , 多種の主体が管理に何らかの形で関わる管理シス

テム（「ウ」）のほうが状況の変化に柔軟に対応すること

ができる。

表 5-1　中庭空間の管理システム

注
1）共同利用空間とは共同の水汲み場, 休憩場, ゴミ捨て場であ

り, 洗濯・沐浴；子供の遊び；談話；休憩などの生活行為の

行う空間である（文献2と3を参照）。 

2）ガンダクティとは釈迦像の置かれる空間であり,僧院建物の

内部に配置する場合と外部に祠として配置する場合がある。

Ｇ祠は後者のことである（文献1を参照）。 

3）トル・コミティ（Tole Committee)とは地縁活動のための地域

のコミュニティ。

4)　①ライカル・ジャッガ　raikar jaggā（Private Land)：個人が所有権

をもち, 課税の対象となる土地がライカル・ジャッガである。日本の

ア イ ウ
所有

管理

利用 所有

管理

利用 所有

管理

利用

同一主体の範囲

表中庭
（イラナニ、サスナニ）

所有

管理

利用

個人
（4世帯）個人

表中庭
（クワバハ）

不特定多数

サンガ

政府

Ｉ居 S居

関連サンガ

ト居 ト・コミティ

利用者ドナー

婦人会青少年会

政府個人＋
サンガ

個人＋
個人

サンガ
＋グティ

1件3件18件3件3件

裏中庭（共同所有）裏中庭（単独所有）

個人

個人

サンガ

サンガ

個人＋
個人

個人＋
個人

個人＋
サンガ

個人＋
サンガ

サンガ
＋グティ

サンガ
＋グティ

個人
（4世帯）

サンガ

サンガ

不特定多数 不特定多数

1件（no.1)

Ｉ居：イラナニ居住者　Ｓ居：サスナニ居住者　ト：トル

タ
イ
プ
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私有地に当たるものであり, 団体所有や共同所有（JointOwnership)

もこれに含まれる。②サルカリ・ジャッガ　sarkarī jaggā（Government Land）

とサルワジャニク ・ジャッガ　sārwajanika jaggā（Public 

Land):　所有権と利用権の両方を政府が保持する土地がサ

ルカリ・ジャッガであり,所有権のみ政府が保持し,利用権

は国民にある土地は,サルワジャニク・ジャッガである。両

者とも非課税の土地である。後者の場合,管理は自治体の市

役所が行うとしながら, 日常の維持管理は周辺居住者が行

うことを奨励するとされている。③グティ・ジャッガguthī 

jaggā（Trust Land): グティとは寺院・共同水汲み場など地

域の居住者の共用物の維持管理やそこで行われる宗教的儀式

を, 持続的に実行するために設立される伝統的な運営組織の

ことである（文献14のpp.231-250を参照）。グティの運営費

用を賄うために運営組織が保有する土地をグティ・ジャッガ

といい, 基本的に課税はされない（文献17,18を参照）。

5)フィールド・ブックには土地番号（kittā no.), 小作人(jotāhā)

の名前, 土地所有者(jaggā dhanī)の名前, 土地の説明（建築

物の有無）, 土地のグレード, 面積, 隣接する土地の土地番

号, 現地調査の日時, 聞き取り調査相手のサイン, 備考の順

に情報が書かれている。建物のない土地の場合は, 土地の説

明の欄にジャッガあるいはチョカ（choka)と書かれるが, 前

者は空地を指し, 後者は中庭を指す。また, 土地売買など

により土地の面積が変わる場合, File Mapが作られ, 新しい

土地番号ごとにはParcel Mapが作成される(文献19,20と21の

p.36-39を参照）。

6)グティ・ジャッガは政府機関によって管理されるものは非課

税のラズ・グティとして登記され,個人が管理するものはニ

ジ・グティと呼ばれ, 上記のライカルとして登記される。

7)サンガ(Sangha)とは修行を受けた出家僧侶からなる仏教僧院の

運営組織である。現在出家僧侶は存在しないが,修行する慣習

が残されており, サンガに入会することで僧院の共同管理だけで

はなく, 社会儀式の運営にも関与するようになっている(文献15の

pp.231-250を参照)。

8) 4)の③を参照。

9)ムルキ・エン（Muluki Ain)はB.C.1910(西暦1853の12月）に初めて

作成され, 現在までに12回の改正を行っている。文献22は各規定

について事例を用いて解説している。

10）旧市街地においては軒下の土地（ペティ）は私有地であっても, 

塀で囲むことはせずに, 隣接する住宅と同じ高さの基壇を設けるこ

とを建築基準法にて定めている（文献23を参照)

11)文献24のpp.99-123 と25のp.45を参照。

12)ネワールの住宅では水周り空間は台所のある４階あるいはトイレ・

洗面のある１階になる。飲み水は水道から決まった時間にしかでな

いため, 各住宅で水溜めタンクに水を保存するようにしている。

13)ルクマ・デォは汚い場所に隠れているシバ神のことであり, 神探し

行事が掃除することを意味するという伝説もある（文献13を参照）。

14）クワバハがサンガ所有になったのは仏教僧院の伝統的管理を

継承することを目的に主僧院の所有主体をサンガにするという

1974年のSociety of Buddhist Monasteryの運動によるもので

あるが, 主僧院であっても住宅化しているバハ・バヒもあり, 

権利関係の混乱の可能性があるといえる（文献1参照）。
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